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Le graduatorie

@® Fallimentie
, sfratti in crescita -

- nel Comasco. | dati
sono stati elaborati
& pubblicati jeri
dal “Sola 24 Ore".

1l quotidiano
economico ha preso
in esame le
procedura avviate in

" una cinquantina di
Tribunali italiani, tra
cui quello di Como.

© Inentrambe le
classifiche, guidate
dai Tribunali che
hanno dovuto far
fronte al maggior
numero di cas,
Como si colloca
sempre nelle prime
venti posizioni.

@ Laprima
graduatoria
considera le
sofferenze delle
famiglle e unisce gli
shratti per morosita
o decreti ingiuntivi
per debili non
rimbarsati, Como
&al 12°.posto
nazionale con 2.391
procedure, in
aumento dell'89%
rispetto al 2011.

© Laseconda
classifica riguarda
le imprese
e rlassume le
istanze di fallimento,
| fallimenti dichiarati
"eiconcordati
preventivi decretati
nei priml sei mesi
del 2014. A Como
sono state avviate
274 procedure
(+37% rispetto
al2011).Ell 19°
dato piu alto d'ltalia
el terzo della
Lombardia, dopo
Milano e Monza,
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LE CONSEGUENZE DELLA RECESSIONE

Le imprese
Fal”menli e concordalj prevenlivi
ial,

. Fonle: 1} Soie 24 Ore

Le famiglie
Shralti @ ingiunzioni per debili non pagali
Dali relativi &f primo semeslre 2014

Impennata di sﬁattl in riva al Lario
Como ¢ al dodicesimo posto su scala nazmpale
con un incremento dell’89% rispetto al 2011

(m.d,) Sfratti e ingiunzio-
ni per debiti non saldati
in forte crescita nel Co-
masco. A causa dellalun-
ga crisi economiea, le fa-
miglie lariane sono sem-
pre pil in difficoltd a ri-
spettare gli impegni fi-
nanziari sottoseritti.

Nei primi sei mesi dello
scorso anno il Tribunale
cittadino ha dovuto far
fronte a 2.391 procedure,
con  un  incremento
dell'89% rispetto al me-
desimo periodo del 2011.
Unnumero che compren-
de sia gli sfratti per mo-
rosita, decretati perché
I'affittuario non paga il
canone prestabilito, sia i
decreti ingiuntivi emessi
acaricodichinonépitin
gradodirimborsarei pre-
stiti ottenuti.

‘Tl dato pone @na-

le di Como al 12° posto tra
gli oltre 50 Palazzi di giu-
sbizia italianl presi in
considerazione dal “Sole
24 Ore”. Secondo la clas-
sifica nazionale pubbli-
cata ierl dal quotidiano
economico, al primo po-
sto figura Milano con
24,794 procedurs (+6%.1i-
spetto al2011), seguito da
Torino (10.717 casi, +4%) e
da Bologna (5.8556 proce-
dure, numero invariato
rispettoal 2011), 1 Tribu-
nale di Lecco & in 28* po-
sizione con 1.106 procedu-
re (+1%)

«Non ¢'é¢ bisogno di sta-
tistiche per evidenziarlo:
larealtd quotidianaatte-
stalasituazione di estre-
ma difficoltdin cud sitro-
vano molte famiglie -
commenta 1'avvocato
Claudio Bocchietti, presi-

&

dente di Confedilizia Co-
Claudlo Bocchietti | mo, 1’assoclazione che
«La realta quotidiana rappresenta i proprietart
attestalasituazionedi | di case - Famiglie che
estrema difficolta In cui | spesso, in maniera molto
si trovano molle corretta, segnalano al
famiglie, Confedilizia proprietario dell’abita-
ha predisposto "~ - zione in cul vivono i pro-
un modulo per blemidiliquiditd in cuisi
sottoscrivere una trovano. La nostra asso-
riduzione concordata ciazione ha predisposto
del canone, che un medulo per sottosecri-
di solito & del 10% vere una riduzione con-
o viene applicata cordata del canone, chedi
per un anno. Per un solito2del10% evieneap-
proprietario 8 sempre | plicata per un anno, Per
preferiblle abbassare un proprietario & sempre
I'affitto pluttosto che preferibile abbassare
awiare una pocedura | 1'affitto che avviare una
di sfrattos procedura di sfratton,
Lariduzionedel canone
ericonosciutadallalegge
e viene depositata all'Ui-
ficio del registro in modo
tale che il proprietario
non si trovi a dover paga-

rele tasseanchesuquella
parte di affitto che viene
meno peril periocdo stabi-
lito.

«B una procedura sem-
pre pii diffusa da un paio
di anni a guesta parte -
agglunge Bocchietti - B
non vedo inversioni di
tendenza a breve. Le fa-
miglie continuano a fare
fatica. E a proposito del
capoluogo, mi chiedo
perché il Comune non ab-
bia stanziato fondl per
aiutare chi non riesce a
pagare l'affitto, secondo
quanto previsto dalla
leggo regionale a soste-
gno dei conduttori in

condizione di morositd = -

incolpevole, perché per
esempio hanno perso il
lavore. Un sussidio pub-
blico in tal senso sarebbe
utilissimon,

(m.d.) Gl effetti della re-
cessione non si misurano
solo sulle difficolta delle
famiglie, ma si contano
anche mettendo in fila
tutte quelle imprese che
sono arrivate al capoli-
nea o sono a pochi passi
dal baratro. E pure in
questo caso Como veleg-
gia nelle parti alte della
graduatoria  nazionale
stilata dal “Sole 24 Ore”.

Sono infatti 274 le pro-
cedure esaminate dal
Tribunale del capoluogo
larianonei primisei mesi
del 2014. L’incrementori-
spettoal2011& parial37%
ela posizione del Lariosi
attestaal 19°gradinonel-
la classificanazionale al-
la.cuisommita sitrovano
i Tribunali di Roma con

Fallimenti in forte crescita

Larght: «Le aziende chiudono
per 1 crediti € non peri deb1t1»

2.303 casi (+35%), Milano
(2.176 procedure, +10%) e
Torino (%49 casi, +6%).
In questa seconda gra-
duatoria, il guotidiano
economico ha preso in
considerazione i falli-
menti e i concordati pre-
ventivi, ovvero quelle
procedure che vengono
intraprese, d'intesa con
ilgindice eicreditori, per
salvare un'azlenda che
rischia il fallimento.
Oltre al Palazzo di giu-
stizia di Milano, prima di
quello di Como (al 3° po-
sto in Lombardia) com-
pareil Tribunale di Mon-
74, in T posizione suscala
nazionale e al 2° posto sul
fronte regionale con 540
procedure (+24%). Lecco,
invece, & al 28° gradino

italiano con 173 casi e un
aumento del 62%.

«li vero che ¢'a 1a crisi,
maéaltrettanto vero che
& sempre pil diffusa la
pessima abitudine di non
pagare il dovuto alle im-
prese, in primis da parte
delle amministrazioni
pubbliche, ma a cascata
anche dalle aziende nei
confronti delle altre im-
prese che hanno fornito
prodotti o servizl - sotto-
linea Gerardo Larghi, se-
gretario generale della
Cisl del Liaghi - Uno del
pilastri di un vero rilan-
cio dell'economia, lo so-
stengo da tempo, & laga-
ranzia dei crediti, Oggi si
fallisce per i crediti non
incassati e non peridebi-
ti. Buna catena deleteria

incuiil mantenimentodi
un certo livello di vita
viene * conservato spo-
stando i pagamenti sine
die, nel tempo. Tanto, se
anche i creditori si pre-
sentano in Tribunale,
nonédettocheriescanoa
ottenere il riconosci-
mento di quanto dovuto
né che possano alla fine
recuperare almeno parte
deigoldi. Spesso, fallisco-
noprimaperitempitrop-
po lunghi della giustizia,
indegni per un Paese che
vuole dirsi civile»,
Secondo il numero uno
della Cisl, «la grande on-
data dei fallimenti non &
ancora finita» e nei pros-
simi mesi «e¢i aspettiamo
un primo rimbalzo posi-
tivo per1’economia loca-

| ermmntdwans=rer taa |
N segretaro s
della Cisl

«E vero che ¢’ la crisi,
ma é altretianto vero
cha & sempre pil
diffusa la pessima
abitudine di non pagare
i dovuto ale imprese, in
primis da parte dalle
amministrazion]
pubbliche, ma a cascala
anche dalle aziende nel
confronti defle aftre
socletd che hanno
fomito prodotti o senvizi-

le, manonancoral’assor-
bimento degli effetti del-
la_pesante crisi che ha
colpito anche i1 Lario».

«@ problema non & I’ar-
ticolo 18 - attacea pol
Larghi - B per esempio
necessario abbassare il
costo dell’energia. Sa-
rebbe opportuno chieder-
sl se 1'Italia deve conti-
nuare a pagarla di pin ac-
quistando quella nuclea-
reprodottaapocadistan-
za dal confine, in Francia
¢ in Slovenia, o se invece
6 1l caso di tornare a in-
vestire anche in questo
settore».

C’8poilampio capitolo
del costo dei servizi della
magcchina pubblica, non
solo a livello statale ma,
anche in ambito locale.
«Prendiamo 11 caso degli
asilinido comunali di Co-
mo - conclude il sindaca-
lista - Per mantenere un
centinaio di posti dilavo-
1o possiamo permetterci
di spendere ogni anno 5
milioni di euro quando ci
sarebbeinvecelapossibi-
litd di conservare gli
stessi posti limitando i
costi? Piu spese signifi-
cano pit tasse, guindi
meno soldi nelle tasche
delle famiglie»,
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SEGUE

Allo sportello soluzioni personalizzate

Un nuovo mutuo o rinegoziare
In banca le condizioni migliori

Mutui casa pi convenlenti e anche
pibaccessibiliperchiavevainmente
dicomprarecasa.Unpo' menacari,
invece,perchlilprestitosull'abitazio-
nelohagiaincorso.Eperchigblinda-
todauntassofissoc'@semprelapossi-

bilitddirinegoziarelecondizionicon
lapropriabancaoconaltrilstitutimi-
gliorlcondizioni.Oppurediprovare
la strada della surroga, | passaggio
-(gratuito)cioéadaltrabancacheoffre
condizioni pibconvenienti. Nell'ipo-

tesidisurrogareunmutuoda100mila
evrosottoscrittonel2002conunpre-
stitoatassofissoovariabileallemi-
glioricondizioniattualisiarrivaari-
durreinmodaosignificativorataein-
teressi,conrisparmididecinedimi-

gllaladleuro.Laconvenienzaépresta
evidenziata: un costo del denare al
minimistoricl,eltassideimutulche
partonodal 2% perunvariabileeaddi-
ritturaameno del 4% per [ tass| fissl
ancheperprestitia20030anni.

Ecco la mappa delle nuove formule d’acquisto introdotte
con gli ultimi decreti del governo: compravendite con piti appeal

COMO

SMONE CASIRAGH] .
ez J12015entraincasacari-
co di buone novita per... la casa,
Mai finora, 'anno nuove si era
aperto conunaconcentrazionedi
misure, sconti,bonuseincentivi
sulfrontefiscaleafavore dell'abi-
tazione, Emaicomeorachiavesse
intenzionediinvestirenelmatto-
nehamaitrovatoapropriadispo-
sizioneunaseriecosialtadistru-
menti, contratti e formule d'ac-
quisto“alternativi” apropriovan-
taggio. Edigrande appeal, Tutto
questo, poi, a cornice dell’altro
corposopacchettodiagevolazioni
eincentivifiscali - dal 50 al 65%
didetrazioneIrpef- legatiainter-

ventidiristrutturazione, direcu- -

pero,diriqualificazioneenergeti-
ca di immobili, case o apparta-
menti.

Lesceltepossibili

Insomma, dall'affitto conriscatto
alrenttobuynellesuediversefor-
mulazioni, all'acquisto.a rate, al
pattodivenditaconriserva, (il ri-
servatodominio), finoancoraalla
formuladel prestito vitalizio, al-
loffertadellanudaproprieta,alla
rottamazioneenergeticaoalbo-
nus del 20% per arrivare fino al-
lacquisto all'asta dell'immobile,
questannoperchivuolecompra-
re casa con formule alternative
allacompravenditatradizionale
non ha che da scegliere lo stru-
mentochemegliovaincontroalle
proprie esigenze, a cominciare

dalladifficolthdiaccessoalmer- -

cato,siaperchésiécercadelmodo
migliore per dilazionare i paga-
menti o l'impegno dell'acquisto

neltempo,siaperspuntareil prez-
zomiglioreperl’acquisto. Glisbu-
mentisonotuttidifferentifraloro,
moltopococonosciutifraipiccoli
risparmiatori(spessoanchefragli
operatori), e per alcuni di questi

strumenti,afrenareilloroutiliz-

zo,spessopesafalsamentelacatti-
vainformazioneoitroppipregiu-
dizi.

Lenovitalegislative

Laformuladel “renttobuy”, l'af-
fitto con riscatto, ¢ lostrumento
giuridico cheha trovato proprio
nell'ultima parte del 2014 la co-
perturanormativadialcunelacu-
neinparticolareditutelacivilisti-
ca(inparticolaresulfronte degli
inadempimenti delle parti) e di
carattere tributario. Maaccanto
aquestaformula(vediboxalato),
unsecondostrumentohatrovato
lasua definizione legislativa nel
2014:ilprestitovitalizioipoteca-
rio. Permette alle persone che
hannocompiutoi60annidieta-
primadellariformalapossibilith
eradai 65 anni-eproprictariditm

Il nummero fiscale

20%

@

Addio stock Invenduto
Arrivallbonusirpefdel 20%perchi
decidediacquistarecasaolmmobili
direttamente dal costruttore.
Ladetrazionefiscale scatterasolo
eacondizionechelacasaslaacqui-
stataperessere messasulmercato
degllaffittiperalmenogliotteanni
successivl dalla compravendita.

immobilediconvertireparte del
valore della casa in liquidita a
frontedell'iscrizionediun'ipote-
casull'abitazionecomegaranzia,
Laparticolarithdiquestomutuo
echesipubentrareinpossessodel
contantesenzadoverrimborsare
ilcapitale, spese erelativiinteressi
sinoache il contraente & in vita.
Limportoerogabilevariainbase
all’eth del richiedente (pil1 si &
avanticonglianni,pihaltalacifra
chesipubottenere) eoscillagene-
ralmente tra il 20% e il 50% del
valoredellimmobile. Adifferenza
di quanto avviene con la “nuda
proprietd”, altraformulainteres-
sante e a disposizione chi vuole
acquistarecasa,inoltre,achicon-
trae il prestito resta il possesso
dell'abitazione sino alla morte,
senzaperdpoterlavendereoaffit-
tare, Il rimborso delle spese, del
capitaleedegliinteressispettaagli
eredi, liberando I'immobile dal-
'ipotecaoppurevenderel'abita-
zione,olasciandolacasaallaban-
camutuataria che provvedera a
venderla,

Ilvitalizio peril venditore

Sugquestomodellostaprendendo
semprepitipiedeanchelaformula
della nuda proprieti: Iacquisto
consentedidiventare proprietari
dellimmobile, ma di lasciarne
Tusufrutto, di solito vitalizio, al
venditore, Consente diacquistare
casasenzaavernelurgenzadiabi-
tarlaeincompenso,disolito,con-
senteancheunbuonrisparmiosul
prezzo.Inalternativaallaformula
delvitalizio,ctlaversioneatempo
determinato:ilvantaggiodell’ac-
quirente & di sapere in anticipo

dopo quanti anni entrera real-
menteinpossessodell'immobile.
Perquantoriguardailvalore—-per
ilqualesifariferimentoaunata-
bellaredattadall’Istatechecon-
templaunaseriediindicatorico-
melavetusti - diregolavariafra
150eil70%dellapienaproprieta.

limutuodelnonno
Fraicontratti“alternativi” spicca
anche la vendita con riserva di
proprieta. E il patto di riservato
dominioeprevedechechiacqui-
staentriinpossessodellacasaal
momentodelrogito, manediventi
effettivoproprietarioscloal paga-
mentoavvenutodell'ultimarata..
Tmodelloésimileaquellodelmu-
tuo(sonocompresiinfattigliinte-
ressi), ma quando l'acquirente
smettediversarelerate,il contrat-
tosirisolve davantiaun giudice,
Elesommefinorariscossedevono
essererestituite, salvoil dirittoa
1N equoCcompensoeunasomma
come risarcimento danno.
Guardando anche al prezzo,
buoneoccasionipossonoariivare
dalleaste. La crisihaaumentato
leesecuzioniimmobiliari,eiprez-
zisonosemprepilibassi. Afrenare
questocanalediacquistoc’®ladif-
ficolthadaccedereaunmutuono-
nostantel'accordofraTribymalie
banche:l'istruttoriainbancanon
viene quasi mai conclusa prima
dell'aggiudicazione e quindi si
partecipaall'astasenzaavedrela
certezza del finanziamento. In
ognicaso,restaunabuonaoppor-
tunit, eaffidandosiaprofessioni-
sti specializzati partecipare a
un’astapudesserecomunguealla
portataditutti.m

oy
La mappa
U
deli'eco-bonus
i Maputepzione
s el ordinaria
2P (per | condomini solo
su parti comuni)

=72l Manutenzione

i _ Restaura e
el risanamento

kel conservativo

di prevenzione anti-
2 sismica su edifici

ealizzazione
i box auto

R
d

&8l energetico (opere
edilizie e impiantj)

§Sicurezza contro
terzi (opere edilizie
e impianti

di allarme)

bonus per l'acquisto

7 WBnniﬁca da amianto
TJ su letti e coperture
!orizzontali

n

entimerri

Laroliamazions
Bonusfiscali
sesiriqualifica
il vecchio
hﬂmobﬂe

Sembra strano, ma anche fl Fisco
scende In campo - e non & 'vnica
voltaafarlo prevedendo un bonus
gquanto maisignificativo- per dare
unamanoachivuolecomprarecasa.
UnaformulaInteressante fissatae
regolamentateneldecretodirilancio
delsettoreedile,2lacosiddettarot- |
tamazioneepermutadiimmobliia
bassa prestazione energetica.

In sostanza, chi vende abitazioni
(nondilusso) energivore-conunalto
consumo di riscaldamento e con
un'altacostodibolletteelettrica,au-
na societa che abbia come attivita
escluslvaoprevalentelacostruzio-
ne,ilrecuperoelarivenditadiimmo-
bill,cont'impregnochepolleristrut-
turinofacendolediventarepibivir-
tuose(classeenergeticaAoB).Que-
stesoctetd, Infattl, dovrannodichia-
rareall'attodelritirochelntendono
rivendere I'immobile, unavoltari-
qualificatoenergeticamente,entro
cinque anni dalla fine del lavori. A
quelpuntoilproprietariopreceden-
tepagheraimpostadiregistro,ipote-
caria e catastale in misurafissa,
Lo stesso beneficio vale in caso di
permutadicasenondilussoperl'ac-
quistodaimpresedicostruzioned]
fabbricati nuovi o ristrutturati.

- Achiacquista gliimmaobili oggetto

dell'agevolazioneperlarottamazio-
ne, spettaunadetrazione Irpefdel
50% delle spese sostenute per I'ac-
quisto, finoadunmassimadi150,000
euro, daripartire Indleci annl.

Sel'acquistoriguardaunimmoblle
facente partedinvovacostruzione
diclasseenergeticaA, lirisultatodi
un'operazione di demolizione e di
recupero dl un fabbricato preesl-
stente, ladetrazionesaleal 65%,fino
aduntettodispesadi200.000euro.



300000 &

Unbonus del fisco. Ma &solo per hre anni

Bonusfiscaleatempo determinato per chiacquista o costruisce
inappallo nuove casee le affitta u canone concordato per almeno
8anni:ladeduzione é del 20%edé calcolalasulprezzo di
acquisto dellabitazione, fino adun massimo di 300000 euro.

[
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APPARTAMENTO
BILOCALE 60 1Q

Compro casa con il canone

g

ZITe

Acconto iniziale (6%)

Versamento mensile

Accantonamento dopo 3 anni (15%)

APPARTAMENTO

ity TRILOCALE 80 MQ

Preczo paltuilo occt pr ) | [

Inport dasaklreal ogio 854 | S

~9000Ewm0 )
evenlalmente finanziabile senza ipolec

I T50Euro
375 nalfill + 75 *sahali come aconto

n 22500 Euro

& 150.000 Eure

9,000 acconto inizate + 13,500 “salvali” in 3 anni
e = 127500 Euro
mutuo con Banca a scelfa dellacquirente

Acconto inziale (7.5%}
Versamento mensile
Accanfonamento dopo 3 anni (15%)

Importo da saldare al roito (85%)

| APPARTAMIENTO)
Q0 VILLETTA SCHIERA
) 130M

Prezzo patluito (bloccato per 3anni) | B8

15,000 Euro
eventualmente finanzizhlle senza ipoteca

833,34 Euro
416,67 inaffitlo + 416,67 *salveli” come acconto

30,000 Euro

15,000 accorlo niziale ' 15.000 ‘salvali”in 3 anni

& mutuo (on Banca a scella dellacquirente

{ 200,000 Eur0

170.000 Euro

Acconto iiziale (3%)

Versamento mensile

Accantonamentd dopo 3 anni (15%)

Imparto da saldare al rogite (85%)

2

Prezzo pattuito ol per 3ans) |

27.000 Eura
eventualmente finanziabile senza ipoteca
1.000Euro

500 in affitlo + 500 *salvati” come acconto

45.000 Euro

27.000infftlo + 27.000 *savali” come acconlo

i B a e el e

000K

eSS0 Eun

CERUNEARL 4

ERVER

La casa per comprare ¢asa

Motivazione E}Valore immobile
11 Rapporto mutuo valore dell'immobile ‘i Massimo erogabile

‘Risultato

Coperte spese condominiali

Linuidita per gestione spese;
emediche senza eriticita . partein polizza a premio unico -
efenendouna riserva i fiquidia -, - erenditaimmediata
Coppia (oppia
78/82anni 70/72 anni

Chiusa postzione di mutuo
del figlia {290.000 € cdn il resto
liquidita peri genitori

Aiutati i figlio che hanno ottenule
unmutuo da 150.000 €
abbassanda il rapparta muluo/valore
immohiliare e ratareddito

Aentimat

Acquistare Minvenduto

Sconto Irpef
del 20%

acquistando
dall'impresa

- Chicompratrail2014eil2017unim-

mobile invenduto daunasocietadi
costruzioniodaunacooperativaedi-
lizia, potradedurredalredditoimpo-
nibilell20%delprezzoshorsato,pa-
gandocosimenotasse{ciodun'lrpef
inferiore),Perottenerequestaagevo-
lazlone, perd, bisogna affittare lo
ileconunc; dilo-
cazioneconcordato,cio@conunarata
diaffittoinferloreal valorldimercato
(l'importo esatto & stabilito in ogni
cittae provinciada specifici accordi
siglatidalleassoctazionl dicategoria).
Ladeduzionedalredditosicalcolasu
unvaloremassimodi300milaeuroed
eparidunqueanonpiudiéOmilaeuro
(i120%di300mila),che vannosuddivi-
siin8tranche annuall di 7.500 euro
ciascuna(60miladiviso8),Losconto
fiscaleeffettivodipendeovviamente
dalredditototaledel contribuentee
dall'aliguotairpefacuiésoggetto.Chi
guadagnapitdi30-40milaeuroannui
ed@soggettoaun‘aliquotamarginale
dell'irpefdel38%,peresempio,avra
unbeneficiofiscale fino 2.850 euro
all'anno(|138%di7.500euro,ciokdel-
I'importo massimo deducibile dal
reddito),Seilproprietariodiunacasa
accontenta un inquilino che chiede
uno sconto sulle rate di affitto, non
dovrapagaresulnuovocontrattasti-
pulatonélimpostadiregistro(circa
70euro)nélimpostadibollo(i6euro
ogni100righeditestodelcontratto).
Nuovo beneficio fiscale, quindi,ma
conregolebenprecise.Acominciare
dall'identificareidestinaridelloscon-
tolrpef:l ionedinfattirivolta
adunambitoristrettoecoinvolgeda
unpuntodivistasoggettivononsolo
soggettilrpefmaanchesoggettiires,
nonsoloquindi personefisiche, ma
anchesocletaoimprese.

== g

Rent to buy, formula
per chi compra casa
pagando rate d’affitto

mommmm  Comperarecasa, abitan-
dolaeintantopagarel'affittosen-
zabuutarenemmenounodeica-
noni versati. Anzi, recuperando
(inparteotutti) gliaffittigiapag-
gati. Equestoil principiobasedel-
Taffittoconriseatto,laformuladel
renttobuy, oggi (finalemnte) di-
sciplinata dalla legge ilaliana in
ognisuaspecificith. Sono due, di

fatto, gliaccordi pit frequentati:
locazione con opzione di futuro
acquistoelocazionecon prelimi-
naredifuturavendita Nellaprima
ipotesisiprendeinaffittolacasa
conlapossibilith, aunacertasca-
denza(dapattuire;adesempio 3
o4anni),diesercitarel'opzionedi
acquistoediventarneproprietari,
Nelfrattempo sipagauncanone

dilocazione maggiorato (dacon-
cordare:adesempiodel 30%):se
sidecidedicomprarequesto”pre-
mio” viene tolto dal prezzo della
casa, La parte riconosciuta nel
fondodiaccumuloidisolitotanto
pittaltaquantopitibreve&ilperio-
doentroilqualesidecidedicom-
prare.Seinvecenonsivuoleonon
si pud dar seguito all'opzione, il
contrattoprosegue comeunnor-
maleaffittoequel “premio”viene
perso.Insostanza,Finquilino-fu-
turo proprietario - entra subito
nella casa che vuole acquistare
versandoalvenditore, unacconto
chesolitamenteammontaal 6%
del prezzo di compravendita, e
blocecato, peresempio, per 3anmi.
Durantelafasepreparatorial’in-
quilino-futuroproprietario-ver-
sapoimensilmente al venditore

unimportoequivalenteadunnor-
male affitto, il quale viene perd
solopermetaconsideratocanone
dilocazioneafondoperduto:l'al-
trametavieneinvece “salvata” e
va a creare un deposito in conto
futuwroacquistoche,somimatoal-:
l'accontoiniziale, porteral'accan-
tonamentototale,al terminedel
programma, al 15% del prezzo
concordato.Almomentodelrogi-
toresteri cosidasaldare, conun
mutuoliberamentesceltodallac-
quirente, solamente il restante
85%del prezzo, Daquestopunto
di vista, la seconda modalita di

s0”chepudessereunilaterale (ob-
bliga il locatore alla stipula del
contratto definitivo, malasciala
facolthdi“rinuncia”alcomprato-
re)obilaterale (vincolaentrambe
le parti alla compravendita). La
trascrizioneneiregistriinumobi-
liarivieneeseguitadalnotaioche
haricevutooautenticatoilpreli-
minare:inquestomodosiprodu-
ceuneffetto“prenotativo”,come
se ad esser trascrilto fosse Iatto
definitivo. Ancheinquestafornmu-
ladiaffitto conriseattoilcanone
dilocazioneé@maggioratosecondo
gliaccordi. Eseentrotreanninon

compravendita con la formula sidaseguitoal preliminare,conun
renttobuy,lalocazioneconpreli- contrattoesecutivo divendita, gli
minaredifuturavendita, compor- effettideclinano, siproseguecon
taslunmaggiorimpegno, maofire unanormalelocazioneesiperde
pitigaranzie. lcontrattodiaffitto lamaggiorazione suicanoniver-

écombinatoconun“compromes-

sati finoa quel momento. m
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«Facciamo Pautosilo

SO

oviale Varew
Perlacitta

Angelo Majocc}ﬁ elaproposta fatta al Comune
«I posti in superficie servono per far tornare i conti
Se non li vogliono, valutiamo insieme altre strade»

MICHELE SADA

11 Comune dovra ri-
spondereentroun meseallaso-
' cieth Nessi & Majocchi che ha
proposto di realizzare un par-
‘cheggiointerrato sottoviale Va-

rese, con 230 posti auto,
Nonéancorastatapresauna
decisione (itecnicistannocom-
pletandogliapprofondimentie
poistilerannounparere chefini-
rasultavolodellagiunta), Yorien-
tamentodellagiuntacomunque
équellodidirenoal progettocosi
comeéstatodepositatomasenza
chiuderelaportaaipotesidiver-
se per la stessa area. In sintesi,

La posizione dell'azienda

Se il Comune manterra questa
posizione, come finiralavicen-
da?L'abbjamo chiestoad Angelo
Majocchi, presidente dellaso-
cietichehaformulatolapropo-
sta, «Siamodisponibilissimiava-
lutaredellealternative-rispon-
de-Tmantenimentodeipostiin
superficieéfondamentale perla
sostenibilitadell'operazionedal

punto divistaeconomico,inso- -

stanza per ottenere finanzia-
mentidallebanche, Tuttavia, di

fronte all’eventuale richiesta di
toglierli, ci confronterermmo
senza problemi, 'importante &
chelanuovapropostasiaragio-
nevole e tale da garantire un
equilibrioeconomicon, Il Comu-
ne, dunque, potrebbe proporre
ai privatidinonrealizzareiposti
autosuvialeVarese, maaltrove:
«Si & ventilata, per esempio, la
possibilita di un parcheggio in
tangenziale,malesoluzionipos-
sonoessereanchealtre, forse pilt
interessanti». Tutto ancora da
definire nel dettaglio, mal’aper-
turadi Angelo Majocchi &signifi-
cativaelasciaaperto pitidiuno

Tamministrazioneve- —— spiraglio per 'accor-
de di buon occhio "¢ do.
lareadisostasottola  «Nopncisono 1 presidente delia
stradamentreboccia A . societh aggiunge! «1
Pidea-previstadaido- reper ﬁ possibilerealizzareun
;aumenti di Nessi & finoa4meiri solo piano interrato,
Majocchi - di mante- B3 45 per evitare problemi
nereil60postibluin Gm ﬁl lte direperti EIICI;ISDIDQ.CE
superficie, pur nel- lever {ﬁChE’)) econlafalda, quindi
Pambitodiunariqua- . icosti sono piuttosto
lificazionedell’areaconverdee elevati, ecco perché non sono
nuovi percorsi pedonali. state eliminatele areedisostain

superficie. Nonpotendo costri-
re piltdiun piano, sisente may-
giormentel'impatto deicostifis-
si, ci sono lavori che vanno fatti

+ in ognicaso, conuno o tre piani
& uguale»,

‘Majocchi spiega poi cosi il
sensodell'iniziativa; «Abbiamo
lepotenzialithperdiventare dav-
vero una citta turistica, ma lo
diventeremosolo offrendopar-
cheggi anche in zone centrali,
Tuttelecitthaiverticidelleclas-
sifiche, da Bolzano a Trento, li
hanno. Danoi giustamente sono

stati costruiti'autosilo del Val-
duceequelloallexzoo, entrambi
avevano suscitato polemichema
opgi nessuno si sognerebbe di

. toglierlin,

Servirebbero due annl di lavori
«Diventaancheunasceltapoliti-
ca - continua 'imprenditore -
Toceaal Comunedecideresecre-
arenvioviposti,dopoavernetolti
tantiin centro. Giustissimo pe-
donalizzare i portici Plinio, ma
non si'pud pensare di portare
tutte le auto lontano dalla citth
murataedallago. SeComovuole
avere una vocazione turistica,
certiservizisonoindispensabili.
Tanti cittadini mi fermano per
stradaemiincoraggiano, ariche
da parte delle associazioni di
commercianti e industriali &
grandeinteresse, sonofavorevoli
al progetton,
Quanto ai timori per gliscavi
sottolastrada, Angelo Majocchi
dice: «Abbiamo analizzato gli
studifattiinpassato conilgeora-
dar e fino a una profondita di
quattrometyinon ¢’ nulla. Sono
stati fatti anche studipreliminari
susottoservizi, rogge, gasequan-
t'altro, Non si va oltre i quattro
metri proprio per evitare il ri-
schioditrovarereperti,ilfermo
del cantiere sarebbe certo».
«Laduratadel cantiere peril
parcheggiointerrato? Dueanni,
riuscendoagarantireanchedu-
rante i lavori almeno meth dei
160 posti esistentisul viale. To-
glierli tutti ci consentirebbe di
risparmiarealcunimesi macree-
rebbefortidisagiaicittadini». m

= . gloinsuperficie, pur conuna

lEpragetio

1.Gli attuali posti blu in viale
Varese: sono in totale 160

2. Il progetto di Nessi & Majoc-
chi prevede ancora Il parcheg-

riqualificazione della zona: su
questo punto il Comune non &
d'accordo 3. Angelo Majocchi,
presidente dell'azienda coma-
sca Nessi & Majocchi ’

QuiPalazzo Carnezzi

Lucini: «Stiamo Vé]utando

Meglio evitarele auto sopra>$

«Nonsi&ancoraconclusalistruttoria
dapartedegliuffici,quindinonmab-
blameancorapresounadecisionex.

lisindacoMarioLucininonsisbilan- -

ciasul progetto di Nessl & Majocchi
per Il parcheggio interrato in viale
Varese:«Per dareunarispostaabhia-

‘mo390giorniditempodalmomento

deldepositodellapropostaenonso-
noancorascaduti-spiegaLucini-Per
poterprendereunaposizioneufficia-
le dobblamo avere In mano tutti gli
efementi. Attendiamoquindilacon-
clusionedelleverificheeipareridel
nostri uffici». Il sindaco comungue
nonhacambiatoideasul “no®alman-
tenimento dei postiautoinsuperfi-
cie:«Quandosieraparlatodiquesto

progetto,neimesiscorsi,sierasem-
preipotizzatodi IIheraregll spazisul
viale».

leeain!zialedelpr]vatl,lnreal!a,era
proprioquelladilimitarsiaiparcheg-
gi interrati, togliendo quelil sopra.

Unapropostaperfettamenteinlinea:

conloblettivocitato giaall'iniziodi
quest'annodall'assessoreall'urbani-
stica Lorenzo Spallino. Pol I propo-
nentihannocambiatostrada, deposi-
tandounprogettodiverso,sostenen-
doche-incasocontrario-Foperazio-
nenonsarebbestatasostenibilesot-
to il profilo economico. In pratica, i
soliproventideiparchegglInterrati
(datiinconcessione per30anni)non
basterebbero a ripagare l'investi-

mento parl a 10 milionidi euro. «Se
I'ente & interessato, fa unagaraeil
proponente halldirittodiprelazione
-haspiegataSpallinoparfandodella
procedura-Inquestafasedobbiamo
guindiverificaretreaspetti:lacondi-
visioneall'internodellamaggioran-

23, le possibili alternative per con-

sentirealprivatodiavereunritorno
adeguatoanchesenzaipostisulviale,
einfineladisponibilitadelproponen-
tiad accettareunasoluzionediver-
san. .

«Ne parleremoinmaggioranzaein
giunta - continua - Personalmente
credochelecondizionicisianoeval-
galapenaprovarc,masefinlssecon
unnulladifattononlovivreicomeun
dramma. A me sembra una buona

accasione per riqualificare il viale,.

chenonéincondizionididegradoma
potrebbeesserevalorizzato.Siamo
l'unicacitticonunboscodifrontealle
muramedievall..»,



Lavoroa
[l mercato
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siriprende conipendolari

ez Dal1.900al metroquadrato
per un appartamento nuovo a Ponte
Chiassoai4 milaperunimmobiledello
stessotipoin centrocitta,
Como & una citta relativamente
grandemaalsuointernoémolto
diversificata la situazione del
mercatoimmobiliare. Ingenerzle
céstatouncalodicompravendite
nella prima parte del 2014 maci
sonoquartierimoltodinamicido-
velarichiestaémoltoelevata, per
nonparlaredegliaffittichedopo
annidimagrahannoricominciato
atirare. Ilfocuse dell'ufficio studi
diTecnicasaedéstatoresopubbli-
cojerl . o
Nelle zone di Albate, Lora,
MuggioeTrecalloiprezzisonoin

diminuzione. Lelevataoffertaim- -

mobiliaredeterminaanchetnno-
tevoleinvendutoe,al contempo,
alcuniproprietarinonsempreso-
nodispestiadabbassareleproprie
richieste, In ogni caso si ravvisa

unamaggiorefiduciaeunmaggior .

dinamismo.

Piaccionofe “corti” 5

Latipologiapilirichiestagil trilo-
caleconriscaldamentoautonomo
e inserito in contesti con basse

1

spesecondominiali; il boxrimane
sempre un elemento primario
nellaricerca Attualmente stanno
avendounottimoriscontrogliap-
partamenti nelle tipiche corti
lombarde.

Queste\ﬂﬁmesdluzionisipos— piegare non oltre 100 mila euro,
sonoacquistarenellazonacentra- malapartepiliconsistenteérap-
lediAlbate,dovecisonoporzioni  presentata dalle famiglie che si
di case indipendenti o semindi- orientanoalmenosutrilocaligia
pendenti spesso senzagiardino;  aposto{oconpochilavoridaeffet-
alcunediessesonosta- &= tuare) per un budget
teristrutturateeriqua- che pud superare 150
liiﬁ@te,p:rta:;tpiva]o— Preférenze m.ﬂ_aeudlro. ’_I‘ralilc':uarat-
rihannotenutoesono c . teristichepitirichieste
nell'ordinedil00-120 a.S agmino g son, il balconeeil -
milaeuropertrilocali € Jtvernola riscaldamento auto-
e tesemeed, A0 (Che SEEEERINS
Unanuovapiazza con la zona mentoladomandada
St OCH0 Statlio BT metes

'] €T1S 0 alomo
ericreative. Gliappar- (eneicomunilimitro- .
tamentiincostruzionesonotutti  fi) echefannoipendolariversoil

inclasse A, traessicisonoanche
atticiosoluzionial pianoterracon
giardiniprivati:unatticosivaluta
350milaeuro, mentregliapparta-
menti costano tra 2.000 e 2.100
euroalmg.. Nelle zone diMonte
Olimpino, Ponte Chiasso, Sagnino
e Tavernola il primo semestre

2014 ha evidenziato quotazioni
sostanzialmente stabili

Tutti chiedonoil balcone
Sulmercatosimuovonofrontalie-
riallaricercadibilocalisucuiim-

capoluogo lombardo: costoro
hannounadisponibilithdispesa
molto elevata, che investono su
appartamentidigrandidimensio-

. niovillecongiardino.Lezonepili

richiestesonoSagninoe Taverno-
laperchéverdieresidenziali Pia-
ceanchelazonastadio. =
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Il mercato delia casa .
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Mutui facili
Sta tornando
il desiderio
di acquistare -

llmomento peracquistare &propi-

Zio. A farlo sono in prevalenza gli’

italiani, incuistatornandolavoglia

,

dicomperarelaprimacasa, compli- _

ceancheunabbassamentodel prez-
zo medio degli immobili “usati” e
unaritrovatapropensionebancaria
afinanziaregliinvestimentiprivati,
Questa, insintesi, la pilrecentefoto-
grafiascattataalmercatoimmobi-
liarelocaledallasezionecomascadi
FimaaConfcommercio, laprincipale
associazionedicategoriadelterri-
torio che raccoglie i mediatori im-
mobiliari lariani, .
Illpuntorisaleaunpaiodimesifae
ha preso comeriferimentoi dodici
mesi precedenti.
Rispettoalnovembre 2013, quando
i150% degli agentiintervistatimani-
festavaunsentimentonegativocir-
calevendifediimmobili, quest'anno
ilcalodelletransazioni éevidenzia-
todal 39% deltotaledegliintervista-
ti. Cresce, di contro, lafettadiprofes-
sionistiche parlano di unaumento
dellevendite {30% nel 2014, contro
il 16% delloscorsoanna), mentrela
quotadicelorocheritengonoilmer-
catostabile é tutto sommatosimile
(31% quest'anno, contro il 34% del
2013). Percezionidisegno positivo
anchesenonhaaivtato,ovviamen-

"te, la grande incertezzain materia

di tassazione degli immobhili.



