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edilizia assume
i lavoratori green

Ecco i profili cercati

Greenbuilding. Le imprese cambiano pelle e vogliono
tecnici, ingegneri, esperti e muratori capaci dilavorare
connuovi materiali. Como: stimati finoa 800 nuovi posti

COMO

SIMONE CASIRAGHI

swwem Lediliziatornaad assu-
mereed &prontaatornare driver
dell'economiadopoannidicol-
lasso, ldato, anchealivelloloca-
le,arrivadal mercatodellavoro.
Inprovinciadi Comosonooltre
5.1001eassunzioni complessiva-
mente previste per il prossimo
anno,mauncontributodioccu-
pazione fra il 10% e il 25% po-
trebbearrivare proprio dal setto-
reimmobiliare, Significaunari-
cerca frai500 e gli 800 profili
professionali. Elanovith & que-
sta:lafortespecializzazionenel-
le tecniche, tecnologie e mate-
rialigreen. Gliultimirapportidi
approfondimentopresentati fra
Unioncamere e Fondazione
Symbola, indicano infatti una
ulteriore forte crescitadellaquo-
ta di assunzioni di green jobs
nell'industriadelle costruzioni,
proprioperlaloroelevataquali-
ficazione ad affrontare 'unico

grande mercato che sta rilan-
ciando ledilizia: le riqualifica-
zioni immobiliari.

Ma c'& un altro dato nucvo.
Ancheleagenziediintermedia-
zione stanno avviando impor-
tanti programmi diassunzioniin
cuiil territorio&ilprimoobietti-
vodiespansione.Agentiimmo-
biliari addetti allevendite, junior

33,5

ILRECORD DI INVESTIMENTI
I bonus fiscali
hanno garantito
al Pil una quota
ormai del 2%

aconesperienzaalle spallesono
iprofili piti ricercati. Masubito
doposeguono professionalita fi-
nora rimaste un po’ ai margini
del real estate, come manager
sviluppo, tecnici programmatori
e network engineer, Tutte leve
per allargare il pil1 possibile a
livellolocalele maglie diunarete
divenditadestinataaintercetta-
re i segnali di una ripresa che
crescitadeimutuiipotecari, tassi
alminimostoricoe prezzi degli
immobili ormai alla fine del ri-
bassosonodestinatiasostenere
per lungo tempo.

Mail mereatodellavorolega-
toallacasa&destinatoacrescere
all'ombradel greenbuilding. So-
noinumeriaspiegarlo: nelsolo
biennio 2013-2014 sono stati
spesill6,8miliardi intiqualifica-
zione edilizia, soldi che hanno
generatoinvestimenti per 28 mi-
liardi di euro. Alla base quegli
sgravi fiscali ebonus allabio-edi-
lizia (il 65% e il 50% sulle spese

sostenuteecheormaivalgonoil
2% del nostro Pil) che conlari-
conferma da parte del governo
ancheperil 2016 darannonuovo
impulso al settore. Cost, consu-
miesicurezzasisonodimostrati
ifocusdell'innovazioneinedili-
ziaedelleristrutturazionisoste-
nibili. Ma il green building ha
bisegno anche di nuovi profili
professionaliper affrontareque-
stonuovo approccio. Leimprese
stannocercando professionisti,
operai specializzati, tecnici, in-
stallatori con una spiccataten-
sioneversolanuovaprogettazio-
neelaristrutturazione edilizia
einfrastrutturaledell'immobile.
Ingegnerienergetici, carpentieri
“sostenibili” legatial comparto
dellegno,bio-architetti, geome-
triambientali, elettricistispecia-
lizzatiinimpiantidiilluminazio-
nesostenibili. Ma ancheinstalla-
toridiimpiantitermiciodicon-
dizionamentoabassoimpattodi
consumo e ambientale, esperti
indemolizione voltaalrecupero
dei materiali fino al muratore
esperto di materiali green,

Una arescita occupazionale

Professionalita in chiave green
maanche profili spessolegatia
doppiofilosiaallaparte “manua-
le"siaaquella“intellettuale”, Si
pensiagliinstallatori, aglienergy
manager, ai chimici, Enonéun
casoseanchesuComogliultimi
rapportiindichinocomelasola
industria delle costruzioni sia
capacedicoprirefinoal 25%del-
le assunzioni di green jobs sul
totale delleassunzioni program-
matedalleimprese, Alivellona-
zionale questatendenzanel set-
tore dellecostruzioni cresciuta
considerevolmente, il fabbiso-
gnoprofessionaliin chiave “gre-
en”&passatodal 28,5%del 2009
al 37,3%del 2015. Como pud gio-

Lerichieste

In cercadi profession] “verdi”
Sono i contenuti tecnici a cambiare
la richieste di professionalita. Nel
settore dell'edilizia la fanno da pa-
drone le professioni tecnico-scien-
tifichelegateallaprogettazionleal-
laristrutturazioni edili e infrastrut-
turall ma con un approcclo sostenl-
bile.

Gliinvestimenti
Una crescita continua

Nel 2013 sono stati spesi 116,8 mi-
liardidieurenriqualificazioneedi-
lizia, il 66,9% dell'intero fatturato
del settore. E secondo le previsioni
ilmercatodellaristrutturazione so-
steniblle continuera a crescere fino
apesarell 2% nel 2050.

Loccupazione

| postidilavoro aumentano

|l settore del green building ha gia
creato 236mila postidilavoroe po-
trebbe arrivare a400milanel 2017.
Sulterritorio comascolaprevisione
&chealmeno il 10% delleassunzioni
previsti arrivino dal settore edile.

SEGUE

careunruoloimportanteinque-
staripartenzaanche professio-
naliedelmondodellavoro. Idati
indicanochelenuove opportu-
nithriguardanoancheleimprese
delladistribuzione di materiali
edili,aziendeincercadiarchitet-
ti,ingegneri egeometriconcom-
petenzeinnovative. Efraqueste
ilpiti alto fabbisogno di specia-
lizzazioniriguardanoiprofilidi
progettistasistemicoeditecno-
logodelle costruzioni. Sono que-
stiioprofiliricercati e sonoquel-
liche oggimancanosulmereato:
tuttilegati alla riqualificazione
eallefficientamento energetico
degli edifici.

Le nuove regole vincolanti
Se in Italia sono 4,5 milioni gli
edifici cheandrebberoristruttu-
rati, una stima in provincia di
Comoindicainoltreil 61% quel-
le che hanno piti di 40 anni. Le
abitazioni che avrebbero biso-
gnodirestylingenergeticosono
i1554%deltotale e diventeranno
i165,7 in 10 anni.
Iltemanonriguardasolo Co-
moné I'Ttalia, Uemergenzaéeu-
ropea, tantochele stessenorme
comunitarieenazionalisull'edi-
lizia, ma anche regionali (in
Lombardiadagennaio 2016 scat-
tera la primalegge che impone
solo case aconsumo quasi zero)
sonodiventateviaviapitiattente
allasostenibilithambientaleed
energetica. Dallacertificazione
della classe di efficienza (conil
nuovo moedelloApe) alle fontidi
energiarinnovabili obbligatorie,
lenuove casedevonorispondere
astandard sempre pilambiziosi.
Va da sé che figure come inge-
gneriambientali, architettispe-
cializzatiinbioediliziae tecnici
certificatori hanno - e avranno
- spazi sempre maggiori nel
mercato del lavoro.



Il record degli investimenti per Ia vigualificazione

Dopo aver raggiunto il record assoluto di 27,5 miliardi di
euro investiti nel 2013 (+40% sul 2012), a fine 2014
Lecobonus del 65% ha attivato 33 miliardt di investimenti
perla rigualificazione energetica: 1,6 milioni di domande.

Un beneficio fiscale per i cittadini da 1,4 miliardi anno
Gli eco-incentivi hanno prodotto uno sgravio complessivo
di 14 miliardi di euro: spalmato in 10 anni, significa 14
miliardi allanno di benefici fiscali ai cittadini e 2,6
miliardi di euro di Iva complessivi per le casse dello Stato.

T

Figure professionali ricercate dalle imprese green

Ingegnere energetico e geometra ambientale

l’ﬂ MANAGER

nella pesca

i Imprenditori, amministrateri e dirigenti di grandi
-;‘.; aziende che operano nelfagricoltura,
nellallevamento, nella silvicoltura, nella caccia e

A TN

elettronici. Ingegneri civili, industriali e gestionali.

TR Fisici, chimici dei materiali, astronomi, geologi,
A metereologi, gecfisici. Ingegneri energetici e
meccanicl, metallurgico-minerar, elettrotecnici,

L’abilita nel progettare
abitazioni a basso consumo

Ingegneri biomedici e bicingegneri

Architetti, planificator], paesaggisti e specialisti del
W recuperc e della conservazione del territario,
Cartografi e fotogrammetristi

PR Amministratori di aziende che operano
v nell'estrazione dei minerali, nella produzione e
[ distribuzione di energia elettrica e df gas, acqua e
nellattivita di gestione dei rifiuti

Direttori e dirigenti del dipartimento Ricerca e
I' Sviluppo. Amministratori, direttori e generali e

. Biologi, botanici, zoolog!.

\j Farmacologi, batteriologi

Tecnici fisict e geologi, tecnici espertiin
applicazioni, tecnici meccanici

dirigenti di grandi aziende del cemento e defle
costruzioni
Direttori e dirigenti del commercio, dei servizi di
L58 alloggio e ristorazione. Direttori e dirigenti del
Oy dipartimento di vendita e commercializzazione.
Direttori e dirigenti nella comunicazione, pubblicita

& pubbliche relazioni

db oppciaLisT

F

restauratori

Pl Specialisti in igiene, epidemiologia e sanita
pubblica. Specialisti nei rapporti con il mercato, in
Scienze economiche. Pittori, scultori, disegnatori e

Agronomi
ﬁ e forestali

x ADDETTI E OPERAI QUALIFICATI

[P Muratord incemento armato, carpentieri e
falegnami delldilizia. Montatori di manufatti
prefabbricati e di preformati.Copritetti,
pavimentalori e posatori rivestimenti, installatori

PR Elettrotecnici, tecnici delle costruzioni civi, del
“\_ risparmio energetico e delle energie rinnovabili.
Tecnici della gestione dei cantieri, della sicurezza
degli impianti, della sicurezza sul lavoro

di implanti di fsolamento e insonorizzazicne.
Elettricisti nelle costruzioni civili. Installatori di
infissi e serramenta

fognari

.) idriche ed energetiche

Tecnici delle bonifiche ambientali, Tecnici delle reti

Idraulici e posatori di tubazicni idrauliche e di gas.
Operai addetti alla manutenzione degli implanti

ieary Tecnicl del marketing, agenti di pubblicits,
'—1 rappresentanti di commercio, tecnici restauratori,
addetti alla gestione degli acquisti

P Fonditori @ animisti di fonderia, Lattonieri
caldera. Lastroferratori, frigoristi. Costruttori di
utensili modellatori e tracciatori meccanici.
Meccanicl & riparatori di motori di aerei

Meccanici e montatori di macchinari industriali, di
apparecchi industriali termici, idraulici e di
JAY condizionamento. Verniciator artigiani
eindustriali

E tra | profill professionall che
spiccano fra quelli ricercati
dalle imprese dell'immobiliare.
Siache si tratti dello sviluppo o
dell'impianto di fonti rinnova-
bili o che invece ci si applichi in
sistemi per la riduzione dei
consuml e per I'efficlentamento
energetico, I'ingegnere energe-
tico & una figura che negli uitimi
anni ha assunto via via maggio-
re importanza. Progetta e gesti-
sce Implanti In maniera da
ridurre | consumi di materie
prime e di energia. I settori di

applicazione sono quelli indu-
striale, civile, agricolo e del
trasportl. L'iter di studi prevede
la laurea e, per potersi fregiare
del titolo di ingegnere, l'iscri-
zione al relativo albo. Percorsi
di specializzazlone post-laurea
si rivelano oggi se non indi-
spensabili certamente opportu-
ni per una maggiore spendibili-
ta del titolo nel mercato del
lavoro. Cosi come esistono corsl
e certificazioni che possono
caratterizzare ancora meglio gli
ambiti di applicazione della

professione. Competenza simile
per applicazione & quella del
geometra ambientale. Definito
anche geometra ecologo, que-
sta flgura & speciallzzata nel
progettare e costruire case, ma
anche infrastrutture civili
seguendo criterl ecologlel, con
particolare attenzione all’effi-
cienza energetica e all'uso delle
fanti rinnovabili,

Pud operare anche nelle aree
protette e nella pianificazione
agricola del territorio. E una
professione regolata per legge
e che richiede I'lscrizione al-
I'apposito albo, per Il cul acces-
so, dal 2015, & obbligatorio
essere in possesso almeno della
laurea triennale.

Linstallatore di impianti termid

Saper sfruttare il caldo
per creare molto freddo

Nonc'é dubbloche I'intera setto-
re dell'illuminotecnicaabbia
subitouna radicale e repentina
trasformazionenel corso di
pachissimi annl. Non si tratta
solo dell'Intraduzione per legge
dellelampadine a hasso consu-
mo, madiun'innovazione di
prodotto e di processo nell'intera
filiera. Oggl la posainoperadiun
slstema efficlente dl illuminazio-
ne prevede una dettagliata
precedentefase di progettazione
el settore riguardanon soloil

comparto abitativo ma, in ma-
nlerasempre plu determinante,
quello pubblico, del lavoro e
persino della sanita. L'elettricista

logle, per esemplo, a basso con-
sumo. La suaformazlone pud
essere di tipo tecnico superiore,
meglio se accompagnatada
qualche carso di specializzazione
sia sul piano tecnico che su quel-
lo givridico-amministrativo.
Sichiama invece “solar cooling”
la tecnologiad'avanguardia cui &

di impianti di illuminazi
sostenibile rimpiazza per esem-
pio quello che era definito
I'espertodilucialneonene
amplia le possibilita di mercato,
occupandosi, secondo le norme e
secondo i criteri della sostenibili-
ta, degll implanti elettricidi
edifici adibiti a usi civili o adat-
tando quelli esistenti con tecno-

a la gestione all'instal-
Iatore di impianti di condiziona-
mento. Rinfrescare gli ambienti
utilizzando I'energiasolare&una
nuova professione a cui I'edilizia
deve fare sempre pldriferimen-
to. Unafigura professionale che
innova completamente il tradi-
zionale installatore dl Impianti di
condizionamento.

Il muratore innovativo

Coninuovi materiali
la casa si rivaluta del 15%

Eunsaltoculturale, primaancora
che professionale, Anche quelladel
muratorefino ad oggl poteva
essere svolta senzaunaparticolare
speclallzzazione. Oggl non plo.
L'avventodi nuovimateriali edi
nuovi pracessi tecnici,induce
modifichealleconoscenzetradi-
zionall anchedl questeattivita, Lo
stesso per chi, nel processo di
lavorazioneo manutenzionedi
edificieoperedivariotipo,usae
produce calcestruzzi. E Infattl
decisivosaperequalisonole

caratteristichedl ognltipologladi
nuovomaterialesesivogliono
ridurrel costienergeticldiunacasa
erendereil proprioambiente di
casapluconfortevole.Un passag-
gloche pud portare, nel suo com-
plesso,ad unrecuperodivalore
dell'abitazlonefinoal 15%. E neces-
sariocloécostrulreeristrutturare
avend p lezza
nonsolodelletecnichee dei mate-
talicapacidiinnescare quel pro-
cessovirtuosoche portaalrispar-
mio energeticodell'edificio, ma

anchedello stessoimpiantotermi-
cooelettricodainstallare. Sul
materiali innovativi, sottoilprofilo
energetico,del restomoltanuova
sperimentazionesta venendo
avanti conritmi crescentl. Sempre
ploditte sperimentano e pongono
Incommerciomiscelefortemente
innovative e votate aunmaggior
rispetto ambientale, dai cementi
biadinamiciingradodiimprigio-
narelaC02finoalcalcestruzzo
biologico per lefacciate, Questi
nuovl prodotti chledonomedalita
etempldiposadiversienonéraro
chelestesse aziende produttrici
offranounserviziodi formazione
ai muratoriproprio delleimprese
perfinoconcorrenti.

1l bio-architetto

La vera sfida sara lavorare
solo con materiali innovativi

E forse Il profilo professionale
pit ricercato, ma che ha anche
plu di tutti g altrl “ribaltato” Ii
proprio modo di lavorare. Se,
infatti, un tempo si diceva chei
grandi architetti costruissero
casedi Immenso valore artisti-
€0, ma non adatte ad essere
abitate, oggi questo concetto
viene totalmente stravolto. Cosl
|a bioarchitettura mette al
primo posto le perfomance
abitative dell'edificio, in modo
che sia, per esempio, fresco

d'estate, caldoininvernoe
sempre luminoso. Il salto profes-
slonale & questo: un blo-archi-
tetto & chiamato ad avere sem-
pre pi competenze In materia
di design, di progettazione, di
costruzione e dl manutenzlone
del patrimonio immobiliare,
tenendo in considerazione non
solo le norme ambientall ma,
appunto, la sostenibilita dell'in-
tero progetto sia dal punto di
vista della vivibilita sia sotto
quello dell’impatto sull'ambien-

te del materlall usati e del com-
plesso delle opererealizzate. Le
competenze green in fatto di
progettazlone e conoscenza dei
nuovi materiall ecologici sara la
carta vincente soprattuttoin
Lombardia, da quando il prossi-
mo gennaio 2016, entrerain
vigore la normativa per cui tutti
gli edifici di nuova costruzione
dovranno essere a consumo
energetico quasi zero,
Nell'attvale fase di stagnazione
del comparto edilizio, invece,
I'opera degll architettl green &
preziosa nelle attivita dl manu-
tenzione e ristrutturazione,
I'unico ambito del settore oggiin
crescita,

A Como servono 221 giorni per riuscire a vendere casa

sewest Poco pit di sei mesi,
E questo il tempo necessario
oggi per riuscire a vendere un
immobile o casa propria in
provincia di Como. Esatta-
mente 221 giorni se l'abitazio-
ne & situata sul Comune capo-
luoge. Un tempo superiore
anche di quasi due mesi ri-
spetto al dato nazionale sti-
mato per le citth capoluogo di
provincia (occorrono almeno
172 giorni) e un mese in meno
di tempo medio per vendere
una casa nell’hinterland della
grandi cittd. Como, in Lom-
bardia, e a parte Milano dove i
tempi sono di 165 giorni, & la

cittd con i minori tempi di at-
tesa per vendere casa, La foto-
grafia & stata scatta dall'ulti-
maanalisirealizzatadall'Uffi-
cioStudidel Gruppo Tecnoca-
sa che ha calcolato guanto
tempo in media occorre per
vendere un immobile nelle
grandi citta, nei relativi hin-
terland e nei capoluoghi di
provincia.

I datianalizzatisi riferisco-
no a ottobre 2015 e sono stati
confrontaticonlostessomese
dell’anno precedente. Cos), se
per Como occorre aspettare
221, a Bergamo per esempio
occorrono in media 272 gior-

ni:sitrattadeldatopitialtofra
lecirea 70 citth prese in consi-
derazione. ABresciane servo-
no 239, a Cremona 224, a Mi-
lano citta 165 (210 nella pro-
vineia),

I risultati dello studio, inol-
tre, rivelano che nell’hinter-
land delle grandi citta si regi-
stra la diminuzione piii forte;
per vendere casa ci vogliono
in media 195 giorni, esatta-
mente 7 in meno rispetto ad
unanno fa.

Nelle grandi cittd, invece, si
scende in media a 172 giorni,
contro i 174 di ottobre 2014,
Tra le grandi cittd i tempi di

Mercato immobiliare favorevole con un aumento delle compravendite

vendita maggiori si attestano
a Bari (207), Torino (185) e
Genova (181).

Infine nei capoluoghi di
provincia la media ad ottobre
2015 & di 182 giorni, due in
menorispetto all’anno scorso.
C’& poco di che consolarsi in
terra lariana, se si considera
che a Livorno bastano 120
giorni, a Benevento 156, a Sa-
vona 175,

Intanto, in crescita i valori
deiprezzidellecaseinlocalita
sul lago. In particolare, sem-
pre daun’indagine Tecnocasa
emerge che, contro un valore
degli immobili turistici anco-
ra in diminuzione (-2,4% al
mare, -3,1% in montagna)i va-
lori dei prezzi sul lago di Co-
mo registrano un +0,5%.



protagonista a Erba g
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Como Casa Clima
Edilizia ecologica

Lariofiere. La fierasiterradal 13 al 15 novembre
Presenti 112 espositori, in programma 14 convegni
Tour per visitare abitazioni simbolo di efficienza

ERBA
LUCA MENEGHEL
wmmerns Tre giorni dedicati al
risanamento e al risparmio
energetico in edilizia, con con-
sulenti a disposizione di chi in-
tende ristrutturare la propria
abitazicne o éallaricercadiuna
casa rispettosa dell'ambiente.
Dopo due edizioni aVillaEr-
ba, ComoCasaClima sbarca a
Lariofiere dal 13 al 15 novem-
bre: «Portiamo a Erba una ma-
nifestazione di alta qualita - os-
servail presidente di Lariofiere
Giovanni Ciceri -e avviamouna
collaborazione con la Fiera di
Bolzano, centro espositivo di
primo livello».

Dall'Alto Adige

ComoCasaClima - presentata
ieri mallina a Lariofiere - ¢ una
costola di Klimahouse, la fiera
di riferimento in termini di ri-
qualificazione e risparmio
energetico che si tiene ogni an-
no in Alto Adige. L'esposizione
erbese, ha detto il neodirettore
della Fiera di Bolzano Thomas
Mur, «saraanimatadallZespo-
sitori suuna superficie di 3.600

¥ Consulenti
a disposizione
di chi intende
ristrutturare
la propria casa

metri quadrati: gran parte dei
partecipanti provengono dalla
Lombardia e dal Trentino, ma
ci sara una rappresehtanza im-
portantedi aziendee professio-
nisti da altre regioni italiane e
dall'estero, apartiredallavicina
Svizzera».

La fiera si terra dal 13 al 15
novembre, dalle 9.30 alle 19 ve-
nerdiesabatoedallel0alle18la
domenica (ingresso 5 euro, 3
euro se il biglietto viene acqui-
stato online). «Si parlera di edi-
lizia sostenibile di qualita, un
tema fondamentale anche per
le generazioni future. Oltre agli
stand cisaranno 14 traconvegni
e workshop, quattro visite gui-
date sul territorio e dimostra-
zioni artigianali. Alcuni consu-
lenti saranno inoltre a disposi-
zione per aiutare i visitatori a
trovare le migliori soluzioni per
le proprie esigenze abitative».

Le visite sul territorio, ha
spiegato il project manager di
ComoCasaClima Luca Bizzot-
to,sono unodegliaspettipitiin-
teressanti della manifestazio-
ne. «I visitatori potranno cono-
scere da vicino quattro edifici

. simbolo dell’efficienza energe-

tica, tutti a circa mezz'ora di
strada da Lariofiere. Ci sara un
pullman a disposizione in par-
tenza dal parcheggio di Lario-
fiere, il costo & dieci euro».

Si parte venerdi pomeriggio
con lavilla di Simone e France-
sca a Como, il giorno seguente
sara lavolta di casa Tata Somba

a Cucciago e dellacasadi Elena
e Danilo a Bovisio Masciago,
mentre domenica i visitatori
potranno spingersi ad Arsago
Seprio in provincia di Varese
per conoscere da vicino la Pa-
lazzina Montagnoli. «Quattro
edifici molto particolari - dice
Bizzotto - e diversi fra loro, ma
accomunati dagli ottimi risul-
tati in termini di efficienza
energetica»,

Valenza educativa
La fiera, osserva il presidente
del network CasaClima Lom-
bardia Giorgio Secchi, haanche
una valenza educativa. «Attra-
verso consulenze e convegni
potremo raccontare a tuttil'im-
portanza dell'efficienza ener-
getica, racconteremoi progres-
si degli ultimi anni nel campo
dell’edilizia. In alcuni casi ci
ostiniamo a costruire con le
stesse metodologie utilizzate
neglianniSettanta, & oradidare
una svolta a tutto il settore».
Determinante, a questo pro-
posito, «sara un convegno che
terremo il primo glorno di fiera
rivolto ai tecnici comunali: cer-
cheremo di far comprendere
anche alle pubbliche ammini-
strazioni Iimportanza di
un'edilizia rispettosa dell’am-
biente, che sappia sfruttare gli
ultimi ritrovati in tema di ri-
sparmio energeticor. Perché il
futuro dell’edilizia passa anche
dai regolamenti edilizi dei sin-
goli enti locali.

Dasinistra Cristina Pucher, Giovanni Ciceri, Luca Bizzotto, Thomas Mur, Eline Faini e Silvio Oldani
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GIOVEDI 12

Un incontro
per i 60 anni
di Ance Como

COMO (meb) Giovedi 12
novembre alle 18 nel sa-
lone convegni della se-
de Ance di via Briantea 6
Cristina Cappellini, as-
sessore regionale, e Ei-
tore Adalberto Alber-
toni, presidente emerito
del Consiglio Regionale
intervengono sul tema
“La cultura fattore pri-
mario e strategico della
crescita del territorio di
Como. Idee e riflessio-
ni”". Modera l'incontro
Diego Minonzio, diret-
tore del quotidiano “La
Provincia”. Alle 20 & pre-
visto un buffet. Confer-
ma necessaria a: in-
fo@ancecomo.it, fax
031-306263.
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Casa, ¢ caos per i certificati

«1l sistema non funziona»

Disagi. Per le compravendite obbligo di attestato sull'efficienza energetica
Gliingegneri: «Gravi problemi conil programma della Regione, tutto fermo»

MICHELE SADA

wwmmmn Certificare Vefficienza
energeticadiunimmobile & ob-
bligatorio per legge in caso di
compravendita, affitto o co-
struzione, L’attestato, chiamato
Ape, dev’essere redatto e rila-
sciato daun professionista abi-
litato.

Laclasse energetica (cheva-
riadallaAallaG) viene assegna-
ta attraverso un’appositapro-
ceduradicalcoloeancheinbase
aquesto dato si stima il valore
diunimmobile. Mail program-
ma informatico da usare per
effettuare questi calcoli non
funziona. E cosi ci sono centi-
naiadiespertiche,dasettima-
ne, non riescono a lavorare.

Protestano i comaschi

L’Ordine degli ingegneri della
provincia di Como ora prende
posizione e sirivolge alla Regio-
ne,'ente che hafornitoil siste-
ma: «A seguitodellenumerose
segnalazionideinostriiscritti
certificatori - scriveil Consiglio
dell’Ordine - cifacciamo porta-
vocedellacategoriaperdenun-
ciare le problematiche legate
allaredazione degli Attestatidi
prestazione energetica, Proble-
matiche imputabilialle ineffi-
cenze delsoftware che Regione
Lombardiahamessoadisposi-
zione per effettuare le nuove
procedure di caleolo (le modali-
ta sono cambiate a partire dal
1° ottobre scorso, ndr). Pur-
troppo ad oggi il sistema pre-
sentaerrori di processo e non
éprevedibile un’immediatari-
soluzione. LaRegionesistaim-
pegnando, anche conlafattiva
collaborazione della Consulta
regionale degli ingegneri, e ci
auguriamo chevenganorisolte
le disfunzioni evidenziate, in

nE EREREE

Il certificato & obhligatorio in caso di compravendita o costruzione di una casa ARCHIVIO

L'unicaaltemativa
édellastessasocieta

Il programma informatico messo
adisposizione dei certificatori @
gratuito, Lunica alternativa ad
oggei autorizzata dalla Regione e
quindi presente sul mercato -
denuncia il movimento Cingue
Stelle - & un software commercia-
le sviluppato dalla stessa societa.
«Le altre aziende non sono state
messe in condizione di poter
lavarare per poter essere pronte
il 1° ottobre. Alla facciadella
libera concorrenza».

modo da consentire ai nostri
iscritti di svolgereil servizio».
Nel mirino finiscono, in parti-
colare, iritardinel rilasciodella
versione definitiva del pro-
gramma.

Il caso in consiglio regionale

Gli operatori hanno rilevato
problemi gestionali, un’inter-
faccia complessa, ma anchela
noncorrettezza delle pratiche.
In alcuni casi infatti lo stesso
edificio certificato con il vec-
chio sistemarisultainunaclas-
se energetica e con il nuovo si
ritrovainun’alira, cosache puo
creare conseguenze per chi cer-
tificaed & penalmenterespon-

sabiledeirisultati. Y1 movimen-
to Cinque Stelle ha sollevato il
casoinconsiglioregionalepar-
lando di «un sistemaeconomi-
cobloccato da pitdi un mese»
e di «ritardi negli atti di com-
pravenditaelocazione degliim-
mobili». « Il programma (chia-
mato Cened 2.0) dovevaessere
prontoefunzionante all’inizio
di ottobre, invece da quel mo-
mentosono emersi malfunzio-
namentied errori, con aggravio
ditempie costiacaricodeicit-
tadini». I certificatori hanno
creato persino un gruppo su
Facebookperdiscutere e cam-
biare informazionisul diaboli-
co software.
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Dalla proroga dell'ecobonus e degli incentivi al recupero delle abitazioni il maggior impatto per le costruzioni nel 2016

Dai bonus 5,2 miliardi in pit sulla casa
Tutte le misure della Stabilita per |'edilizia

Giusepre LaTour £ Mauro SazernD

uasi 5,2 miliardi di lavori aggiuntivi o, se

si preferisce, pia di centomila nnovi can-

fieri da 50mila enro ciascuno. Una man-

na per V'edilizia "dormiente” di questi
ultimi anni. E l'effetto che ci s1 attende nel 2016
dalla proroga per ua altro anno dei bonus edilizi
sulle nistrutturazioni (sgravi Irpef del 50% entro un
tetto di 96mila euro di spesa) e per il miglioramento
energetico degli edifici (sgravi Irpef del 65% con lo
stesso tetto di spesa).

1 caleolo degli effetti della proroga degli incenti-
vi al recupero & contenuto allegata alla legge di Sta-
bilita ora all'esame del Senato. Insieme al manteni-
mento del bonus per il recupero degli edifici ai Ii-
velli attuali, il provvedimento estende gl interventi
di riqualificazione enerpetica alle case popolan e
proroga di un anno il bonus mobili, con una formu-
1a speciale riservata alle coppie under 35. Per i tec-
nict del govemno, la proroga dei due bonus ad ali-
quota massima (50 e 65%) spingera le famiglie a
metiere sul piatfo investiment: aggiuntivi per un fo-
tale di 5.175 milions di euro (a fronte di una spesa
complessiva legata ai due bonus di 23.150 milioni).
Cifra aggiuntiva che invece sarebbe andata persa
con il ntomo all'aliquota base del 36% commisurata
peraitro su un tetto di spesa massimo di 48mila eu-
ro. Ragion per cui, dall'operazione deriverd anche
un aumento del gettito fiscale per Ie casse dello Sta-
to.

La proroga det bonus, confermata anche per ghi
immobili interamente ristrutturati dalle imprese, &
forse la misura di maggior impatto per 1 cantieri.
Ma le noviti nascoste tra 1 52 articoli del disegno di
legge sono diverse, tuite esplicitate nella tabella
pubblicata in pagina.

Foriera di importanti cambiamenti sembra essere
anche Ia norma (articolo 28) che estende ie compe-
tenze della Consip, aprendo alla possibilita che Ia
centrale acquisti del ministero dell’Economia st oc-
cupi anche di manutenzioni {ved: anche I'approfon-
dimento sul numero 41/2015 di «Edilizia e Territo-
rion). La misura permetterd alla Consip di usare i
propri strumenti di negoziazione telematica per
aprirsi un varco nel mondo dei lavori pubblict. I
primo campo di prova potrebbe essere quello delle
scuole in cut 1l governo ha lanciato un imponente
programma di interventi di manutenzione. ;

L'articolo 33 si concentra sulle coperture. Dal mi-
nistero delle Infrastrufture amiveranno 126 milioni
di euro di tagli. Mentre dalla Difesa dovraano arri-
vare, come nsultato delle dismissioni gid program-
mate, 700 milioni di euro in pin, a1 quali s1 aggn-
geranno 40 milioni del ministero degli Esteri, eatro
1l 2018. Mentre, sul fronte delf'edilizia giudiziania,
viene previsto 'ntilizzo flessibile dei mutui Cdp fi-
servatt agli enti locali per i nuovi tribuaali: potranne
essere impiegati per edifici a destinazione mista.
Dal 33, perd, amiva anche una delle novita pit desi-
derate dal ministro delle Infrastrutture, Grazianc
Delrio: il fondo da 38 milioni di eure per le piste ci-
clabili. H denaro servird per la progettazione e 1a re-
alizzazione di ciclovie e ciclostazioni. Un decreto
del Mt individuera i progetti. L'articolo 35 contiene
I'abolizione del Patto di Stabiliti, da anni oggetti
- degli strali di tutts 1 sindaci ifaliani. Sard sostituto da

‘un nuovo meccanismo, pits flessibile, che nel 2016
dovrebbe sbloccare una maggiore spesa per 960 mi-
lioni di euro, tra conto capitale e spesa cormvente.
Sulle Province, perd, pende una contrazione di 320
milioni. L'arficolo 40 apre, invece, il fronte delle ni-
sorse europee. E, anzitutto, prevede modalitd di ac-
celerazione della spesa dei fondi Us, prazie a una
revisione della contabilitd regionale. Inoltre, viene
stabilito che i progetti della programmazione 2007-
2013 non complefati saranno finanziati con fondi
nazionali Fsc, per dare loro continuiti. Sempre su
questo fronte, Particolo 41 da via libera alla parteci-
pazione di Cassa depositi e prestiti al Fondo strate-
gico per gli investimenti del piano Juncker. &

O HACTUIDNE RLSVATA

Articolo Contenuto
Imu e Tasi. Cancellazione Tasi prima casa e [mu su terreni agricoli. L'imu resta su case di fusso (Af1),
4 ville (A/8) e castelli e palazzi di pregio (A/9). Resta anche I'imu sull'invendute dei costruttori.

Bonus 50%-65%. Prorogati fino al 31 dicembre 2016 i bonus edilizi al recupero {50% della spesa) e al
miglioramento energetico delle abitazioni (65%). La proroga vale anche per il tetto di spesa a gémila
euro.

Bonus moblll. Prorogato fino al 31 dicembre 2016 anche lincentivo all'acquisto di amedi e grandi
elettrodomestici (in classe A+) fino a 1omila euro, Arriva anche il bonus mobili (fino a Bmila euro)
dedicato alie coppie under 35 che acquistano la prima casa.

Superammartamento macchinard. Gli investimenti in beni strumentali acquistati dal 15 ottobre al 31
dicembre 2016 potranno portare un valore di ammortamento maggiorato 3ei 40%, La misura vale per
imprese e professionisti. Tra | beni cui si applica: macchine da cantlere, pc, auto aziendali. No a
fabbricati, capannoni e software applicativi. Iy ;

Regime del minimi. Raddoppia da 1smila a 3o}nﬂa' euré fa soglia di ricavi che permette ai
refessionisti di accedere al regime di aliquota forfettaria al 15%. Per gli studi in fase di start-up
‘aliquota scende al 5% per i primi § anni di attivita.

21

Art bonus. Stabilizzata 'agevolazione fiscale del 65% per le erogazioni liberali destinate alla
valorizzazione del patrimonio culturale. In aggiunta vengono previsti fondi aggiuntivi per i grandi
restauri patrocinati dal Mibac (Uffizi, Grande Brera, Pompei e Colossen) finanziati con 7o milioni nel
2017 e 65 milioni ali'anno dal 2018 in poi. -

22

Risorse a Matera. Per finapziare il programma di interventi legati alla nomina di Matera come
capitale europea della Cultura 2018 & previsto uno stanziamento di 28 milioni in quattro anni.

23

Made In Italy. Previsto un fondo di 50 milioni per finanziare le azioni dell'ice mirate a favorire la
promozione e la presenza all'estero delie imprese italiane, :

26

fondi post-calamitd, Si sbloccano 1,5 miliardi di fondi per le operazioni di ricostruzione privata
(edifici e attivitd produttive). Il meccanismo prevede l'anticipazione di finanziamenti ai privati da
paite delte banche {sulla base di una convenzione governo-Abi} che verranno poi ripagati datlo Stato
in base allo stato di avanzamento dei lavori.

27

Terra del Fuochi, Previsto uno stanziamento di 300 milioni (150 milioni al'anno per 2016 e zo17) per
finanziare interventi di carattere economico, sociale e ambientale nell’area compresa tra le province
di Napoli e Caserta, ribattezata cosi a causa della presenza di rifiuti tossici e numerosi roghi di rifiuti.

28

Appalti piccoli comunl, Gli appaiti sotto i 4omila euro dei comuni con meno di 10mila abitanti non
dovranno sottostare agli obbligi di centralizzazione, Amiva la norma chiesta a gran voce dall'Anci per

- gvitare fe stallo delle attivita nei piccoli enti. La misura entra in vigore dal 1° gennaio 2016, lasciando

scoperto il periodo compreso tra il 1° novembre {entrata in vigore degli obblighi di centralizzazione) e
il 31 dicembre.

Manutenzionl Consip. Piti vicini gli apapiti Consip per i lavori pubblici. Il comma 10 introduce la
possibilitd per la Consip di occuparsi anche di manutenzioni (senza altre specificazioni). L'apertura,
spiega il govemo nella relazione al provvedimento, @ funzionale soprattutto agli interventi da
eseguire nelle scuole,

Acquisti Pa. Pa obbligata a programmare con due anni di anticipo gli acquisti superor a un milione.
1l piano dovrd essere comunicato all’Anac. Abrogata la norma del regolamento appalti (Dpr
207/2010, asticole 271) che rendeva facoltativa adozione di un piano di acquisti annuale.

33

Tagli al Mit. La spending review colpisce soprattutto i ministeri e assesta 126 milioni di euro di tagli,
a partire dal 2016, a quello delle Infrastrutture (comma 1).

Edilizia giudiziaria. Sard possibile Futilizzo flessibile dei mutui Cdp concessi agli enti locali per nuovi
tribunali (ma non ancora erogatl), per progetti di ristrutturazione/ampliamento di edifici a
destinazione mista (comma 15).

Immobili Mae. Anche dal ministero degli Affari esteri amiveranno pii risorse con le dismissioni. Per
{esattezza, quaranta milioni di euro fino al 2018 (comma 21).

Edilizia universitaria. Arriva la revoca dei finanziamenti statali per edilizia universitaria per somme
non spese al 31 dicembre 2014, fino a un massime di 30 milioni (comma 25).

immobili difesa, L'obiettivo & recuperare pii denaro dalle dismissioni di immobili della Difesa: per
l'esattezza, 200 milioni di euro in pid, tutti nel 2016 {comma 32).

Ciclovie turistiche. Arriva il fondo triennale da 38 milioni per le piste ciclabili. Sara utilizzabile «perla
progettazione e la realizzazione di ciclovie turistiche, di ciclostazioni nonché per la progettazione e la
realizzazione di interventi concernenti la sicurezza della ciclabilita cittadinas {comma 35).

35

Addio patto di stabilita. I criterio del pareggio di bilancio sostituisce i rigidi vincoli del patto di
stabilita. U'effeito @ quello di eliminare i vincali alla cassa e consentire agli enti locali di spendere
risorse proprie e indebitarsi in nuovi interventi. La misura, secondo la stima (prudenziale) dei
governo vale almeno un miliardo.

40

Fondi europei. Per accelerare la spesa di fondi comunitari [articolo prevede una serie di strumenti di
semplificazione a favore delle Regioni, a partire dalla creazione di un «Organismo strumentale per gli
interventi europeis.

Continuitd ai progetti 2007-2013. It Govemo si impegna a dare continuitd, finaziandoli a inizio 2016
con fondi fsc, al progett] Fesr 2007-13 che a fine anno non awanno completato la spesa (comma 13},

41

Piano juncker, Via libera alla partecipazione di Cassa Depositl e prestiti al plano Juncker per gli
investimenti, con Uobiellivo di aggiungere circa 8 miliardi di euro di prestiti ai 10-11 che
probabilmente ia Bei riservera af progetti italiani.
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Per la contabilita lavori valide #fe--—

ancora norme di un secolo fa

A

ancora legata a un Regio decreto

del 1895 (Rd 350/1895) tutta la

regolamentazione della contabili-

ta dei lavori pubblici. E nessuna
novitd sembra prevista a breve, visto che
nella legge delega sulla riforma degli ap-
palti in discussione in Parlamento non se
ne fa alcun cenno.

Eppure dal secolo scorso, periodo a cui
risalgono le ultime modifiche organiche
apportate a quel decreto, non si pud dire
che i tempi non siano cambiati.Qualche
passo avanti € stato fatto, ma sicuramente
insufficiente a tenere il passo dell'attnale
processo di produzione in edilizia.

Un esempio. Andando a spulciare il vec-
chio decreto regio all'articolo 38 si trova
I'elenco dei documenti amministrativi e
contabili da tenere in cantiere, dal giornale
dei lavori ai certificati di pagamento, fino
ai registri di contabilita e al conto finale.

Molti di questi documenti sono citati an-
cora oggi dal regolamento appalti (Dpr
207/2010), ma con i nuovi mezzi informa-
tici - e in vista di vn processo di introdu-
zione del Bim che da qui a qualche anno
sard protagonista in tutto il comparto - ¢l si
chiede se abbiano ancora senso. Di sicuro
uno snellimento delle procedure potrebbe
giovare, senza penalizzare la trasparenza.
Ad esempio, si potrebbe eliminare senza
troppi drammi il sommario del registro di
contabilita, utilissimo nel caso di una con-

tabilita fatta con "penna, carta ¢ calamaio”,
ma ormai in disuso, a favore di un altro do-
cumento che rilevi I'avanzamento ai fini
del monitoraggio e controllo della produ-
zione.

Questo documento aiuterebbe a control-
lare gli scostamenti rispetto alla produzione
programmata per l'appalto ovvero alla «ba-
se line» dei costi che deve sostenere la sta-
zione appaltante rispetto al progetto andato
in gara.

In un altro interessante articolo del de-
creto regio (l'articolo 87) si disciplina no i
termini di compilazione dei documenti, im-
ponendo la scrittura a inchiostro e chiaren-
do la procedura da seguire in caso di corre-
zioni e cancellature.

Nel regolamento in vigore, invece all'art.
180 comma 7 si specifica che «la contabili-
ta dei lavori pud essere effettuata anche at-
traverso ['utilizzo di programmi informati-
ci». Incredibile a dirsi ma quel «pud», ge-
nerano ancora oggi, a pit di 110 anni dalle
prime leggl in matena, ritardi e arcaiche
procedure contabili. Ad esempio, non & dif-
ficile trovare direttori lavori che obbligano
le imprese ad iscrivere le riserve a mano.
Capita quindi che in occasione di ogni Sal,
sul registro di contabiliti, lo spazio relativo
alla parte dell'avanzamento sia formato da
poche righe rispetto all'iscrizione delle ri-
serve in corso d'opera (che devono essere
riconfermate, risolte o incrementate a pena

di nullitd), trasformando cosi i delegati
dell'impresa in veri e proprio amanuensi. In
buona sostanza la vidimazione di fogli del
registro di contabilita viene spesso effettua-
ta su modelli ciclostilati oggi senza senso.
La resistenza al cambiamento proviene,
come sempre, da alcune paure facilmente
fugabili, come ad esempio quella relativa
al fatto di vidimare fogli bianco "volanti"
che creano molta incertezza, risolvibile con
I'uso di protocolli e firme elettroniche.
Un'altra prassi ricorrente legata alla conta-
bilita dei lavori, & quella legata all'usanza
di aleuni committenti di far produrre, spes-
so a causa della mancanza di progetti ese-
cutivi, dei disegni contabili, che oltre a
contenere le variazioni delle misure geo-
metriche contengono anche il computo ve-
ro e proprio (lunghezza, larghezza e altez-
zafpeso), relegando al libretto delle misure
solo i totali e trasformandolo cosl in una
sorta di ibrido, tra libretto e registro. Senza
contare i ¢asi in cui, il libretto delle misu-
re, nella parte delle contabilizzazioni 2 cor-
po, viene usato solo con I'obiettivo di giu-
stificare a ogni costo I'avanzamento. Merita
una menzione anche il ricorso al cosiddetto
«sottocomputon. In pratica anche quando il
lavoro € a corpo la percentuale dell'avanza-
mento dei Javori viene desunta prima a mi-
sura attraverso un computo metrico estima-
tivo e poi rapportato all'importo della ri-
spettiva categoria, percentualizzandola.

s
-

Questo crea "una pezza d'appoggio” al di-
rettore dei lavori che invece di basarsi sul
computo metrico estimativo di gara cosi
come citato dalle norme (Dpr 207/2010, ar-
ticolo 184, comma 3) invita a ricomputare
I'avanzamento a corpo, nella forma a misu-
ra. Alla fine il risultato & una pratica che
trasforma l'essenza stessa dell'offerta a cor-
po in un appalto costituito da elementi de-
finibili ¢ geometricamente misurabili. Sa-
rebbe utile, per esempio, che l'onere della
redazione della contabilitd passasse uffi-
cialmente al soggetto economico che svol-
ge 1 lavori (1l 90% delle volte in maniera
ufficiosa € gia cosi) e la committente si ri-

‘servasse il monitoraggio e controllo con la

conseguente approvazione ed acquisizione
dei documenti, magari in forma digitale.
Non se ne parla spesso, ma forse anche
di questi aspetti dovrebbe occuparsi la ri-
forma degli appalti che prendera le mosse
dalla delega al governo all'esame della Ca-
mera. Magari non sono contenuti da inseri-
re direttamente nel nuovo codice. Ma po-
trebbero certo far parte della regolazione
flessibile (la cosiddetta «soft law») di cui,
nel nuovo modello, dovrebbe farsi carico
I'Anac, facendo ordine in un sistema obso-
leto e fitto di incrostazioni normative da
cui nascono incertezze, confusione, errori
grossolani ridondanze e (non di rado) opa-
citd.
B RIFFQCAIZIONE RISERVATA



