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ERBA
MARILENA LUALDI

wopesss  Duepadiglionipieni:si
sperava di fare pitia Meci. Mala
Mostradell’ediliziacivileeindu-~
striale raccogliera ancora ade-
sioni oltre le 150 gia ricevute, B
soprattutto & decisa a interpre-
tare la voglia di reagire e di cre-
scere del comparto in un perio-
do storico che si conferma deli-
cato.

Menoentusiasmo

Silvio Oldani, direttore di Lario-
fiere che ospiteralarassegnadal
19 al 21 marzo, lo sottolinea:
«Certo, I'entusiasmo che si re-
spira non & quello che abbiamo
riscontrato in altri
settori, ma non ci si
ferma. Ricordiamo
che altrove in Lom-
bardia non organiz-
zano pil questa fie-
ra. Noiinvece abbia-
mo voluto crederci.
E abbiamo dato
molto spazio alla
formazione».

Nonsarasolouna
fiera insomma nel
senso consueto del termine, ma
anche un’occasione di incontro
per studiare, investire, indivi-
duareitrend del momento e del
futuro. Questo & possibile pure
grazie all'ampio ventaglio di or-
dini e associazioni che parteci-
pano da Como e Lecco all'orga-
nizzazione di questa edizione di
Meci. Consapevoli che dalla eri-
si-dicui tradizionalmente ledi-
liziapagail prezzo pilialungori-
spetto ad altri comparti - si esce
solounendo leforze.

Insomma, il clima sara diver-
so: Lariofiere & reduce da una
rassegna come RistorExpo,
quindidoveilfood portanumeri
in crescita con un conseguente
(e considerevole) entusiasmo.
Sul piattodi Mecigli ingredienti

Il direttore
Slivio Oldanl
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Edilizia, il test perlaripresasara Meci

Mostra. Nonostante il delicato momento la rassegna si svolgeraa Lariofiere dal 19 al 21 marzo: 150 finora le aziende
Oldani: «Non si respira l'entusiasmo di altri settori, ma due padiglioni sono pieni». Ampio spazio per la formazione

sono ancora diversi.

Vero che sul finale dell’anno
scorsosiéregistrato qualche se-
gnaledifferente. Unainversione
di tendenza, la defini Ance Co-
mo con il presidente Luca Guf-
fanti, riferendosial datodeimu-
tui: +15,76%, dati pubblicati sul
portale Casa24Plus in collabo-
razione con CrifReal Este Servi-
ces. Situazione meno grigia spe-
cialmente nel capoluoge, ma lo
stesso Guffanti metteva in guar-
dia: «Laripresac'é, mapartiamo
da una situazione molto com-
promessa, con numeri ancora
bassi per dire che siamo usciti
dalla crisi».

A Meci l'alleanza delle asso-
ciazioni e degli ordi-
ni servira a portare
un po’ di fiducia. 11
percorso espositivo
condurra ii visitato-
ri in un viaggio alla
scoperta del proces-
so di genesi di una
struttura abitativa.
Ogni tappa della co-
struzione della casa
sara contemplata,
arrivando anche al-
'arredamento, che trovera uno
spazio tutto suo.

Iscrizioni aperte

E centrale rimarra «la proroga
delle agevolazioni fiscali per le
ristrutturazioni edilizie man-
tiene poi aperta quella parente-
si, gia analizzata in profondita
da Meci lo scorso anno, per cui
gliinterventivoltiad incremen-
tare l'efficienza energetica degli
edificirappresentanounsettore
sueni investiren.

Conclude Cldani: «Impor-
tante per noi avere un gruppo
cosi ampio delle due province.
Le iscrizioni vengono raccolte
ancora fino a meta disettimana
prossima». E aLariofiere sicon-
tadicrescere.

o Y

Una precedente edizione di Meci: la crisi frena ancora I'edilizia, ma ¢'e voglia di reagire

Anche il Ticino rallenta
Preziose le ristrutturazioni

memzmmm Neanche il Ticino ha
alle spalle un anno facile per le
costruzioni.

Secondo T'ultima analisi,
pubblicata ieri, dell'Ufficio sta-
tistiche il settore ha subito una
nuova contrazione degli ordi-
nativi: in particolare nelultimo
trimestre del 2015 del 44% degli
imprenditori interpellati (sta-
bili peril 49%, in aumento peril
7%).

Ancoraunavolta, emerge che

i140% del fatturato & attribuibi-
le ad opere di ristrutturazione e
di manutenzione. «Inoltre, le
capacitatecnichediproduzione
sono giudicate eccessive per
rapporto all'attiviti e sfruttate a
un grado del 64% (quota infe-
riore a quella rilevata un anno
prima, quando era del 70%)- si
sottolinea - Pure il livello d’im-
piego, calato nel corse del tri-
mestre, & giudicato ancora ec-
cessivo per rapporto alle neces-

sita. Ne risulta che lasituazione
reddituale delle imprese & peg-
giorata secondo il 34% degli in-
terpellati, érimastastabile peril
63%emiglioratascloperil 3%».

E come si & aperto il nuovo
anno? Per il 67% degli impren-
ditori intervistatj, la situazione
& definita né buona né cattiva.
Pili negativi, il 17% degli inter-
pellati, mentreoptaperl’ottimi-
smo il16%.

C’¢ molta prudenza se si
guarda il futuro, visto che ¢’ il
timore di ulteriori flessioni nei
mesi successivi

Commenta cosi Niccla Ba-
gnovini, direttore della Societa
svizzera impresaricostruttori:

«I dati di questo rilevamento
statistico rafforzano purtroppo
isegnalinegativiemersinel pre-
cedente trimestre, in particola-
re per quanto riguarda la fles-
sionedegli ordinativieil peggio-
ramento della situazione reddi-
tuale delle aziende attive nel
settore ticinese della costruzio-
ne. Trovano pertanto conferma
le segnalazioni di difficolta e di
preoccupazione provenienti
dagli imprenditori, impegnati
quotidianamente nel delicato
compito di acquisire nuove
cormmesse» .

E si punta il dito contro «la
forte concorrenza interna ed
estera»,
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Gli ostacoli alla sostenibilita

L'ultimo Rapporto di Nomisma sul futuro del settore

Segnalidiripresasullacasa
con la spinta delle rigualificazioni

Una conferma della criticita
attraversata dal settore, ma
anche uno spiraglio In plo da dove
guardare |l futuro con meno
pessimso. La produzione nel
settore delle costruzioni & crollata
del 31,6% dal 2008, ma a novem-
bre e dicembre 2015 ha fatto

registrare due variazionitenden-
2Zlall positive, +4% e +0,6%. [ pleco-
li segnali diripresa sono stati
registrati dall'analisi della societa
di studi economicl Nomisma. E tra
I dati pid rilevanti presentatida
Nomlsma, ¢'2 quello che fotografa
lafrenata degli investimentiper

nuove abitazioni afrontediuna
esplosione delle riqualificazionl
edilizie:senel 2015 si sono inve-
stiti 18,7 millardi per case nuove,
le manutenzioni straordinarie
sono arrivate aben 47,9 millardl,
In crescita stabile. Le famiglie, allo
stesso tempo, stanno tornande a

SEGUE

sottoscrivere mutui per la casa:
nel primo semestre del 201511
capitale erogato dalle banche sl &
attestato sul 17,3 miliardidieuro,
con un +53% sul primo semestre
2014.Le stime sul secondo seme-
stre 2015 parlano di nvovl finan-
zlamentl per circa 21 millardl.

rischiflopin Lombardia
Sostenibilita tradita. Vincoli e parametri troppo rigidi alzano i costi
delleristrutturazioni: le famiglie rinunciano o riducono gli interventi

oMo

SIMONE CASIRAGHI

zzmweem Bella e impossibile. O
quasi. Lacasaaconsumozero (o
quasi), lacasache dovevaessere
V'abitazione del futuro, e che do-
vrebbe inaugurare Pedilizia del-
la sostenibilita perché taglia i
consumidienergia e abbatte fin
quasi allo zero le emissioni di
CO2 rischia direstare un bel so-
gno chiuso nel cassetto. E, que-
sto & il paradosso, & proprio la
legge a chiuderle la prospettiva
dierescita, Unanormativain vi-
goredaquest'annosoloin Lom-
bardia, prima regione italiana, e
involutamente inanticipoditre
sullascadenzaeuropeadel 2019.
Maqualcosaoggi,siaccorge,che
non funziona fino in fondo. So-
noglistessioperatoriasollevare
queste perplessiti, con casicon-
creti. Sono limiti con cui, forse,
la stessa legge non aveva previ-
stodi fare i conti, quando si pas-
sadallaprescrizionedellaregola
all'applicazione nellarealta. Co-
me in questo caso, sollevato dal
progettodi un architetto,

lidettatodellalegge

Daunlato ¢t lanorma. Prevede
che nel caso di intervent di ri-
strutturazione su oltre il 50%
delle superfici che disperdono
energia termicasia obbligatorio
ilricorsoel'impiego dimateriali
edilizi altamente performanti,
Tapplicazione delle ultime tec-
nologic e tecniche di costruzio-
ne, linstallazione di impianti e
sistemi che forniscano all'edifi-
cioenergiadafonterinnovabile.
Il risultato obbligatorio & garan-
tire un consumo massimo di
energianonsuperiore ai 36 kwh
al metro quadro Fanno. Questa

lanorma, questo il parametroe,
in quel numero, la sua contrad-
dizione della casa a consumo
quasizero. Vediamo perché.

Vincoll poco flessibili

Al centrodel progettodiristrut-
turazione, una casa degli Anni
'70:tre piani,dicuiunointerrato
eadibitoarimessad’auto. Ciabi-
ta una famiglia e, spinta da una
sincera coscienza ambientale,
decide di contribuire nel suo
piceolo allasostenibilita del Pia-
netaconunabuonapratica;ren-
deremenoenergivoralapropria
abitazione. Questo significa in-
tervenire su oltre il 50% della
superficie complessiva disper-
dente. La legge quantifica l'in-
tervento come “Ristrutturazio-
ne importante di primo livello”.
Si prevedono la coibentazione
delle pareti esterne con un cap-
potto da 14 cm, il rifacimente e
isolamento del tetto, I'isola-

mento del pavimento fra pian
terreno e box, la sostituzione di
tutti i serramenti, un impianto
termico con pompa di calore,
materiali edili ad altissima ga-
ranzia di efficienza energetica.
Uninterventoimportante,lavo-
riguasi assimilabili a una nuova
costruzione. E sono anchele ci-
fre aindicarlo; V'investimento &
dipocopit1di120mila euro.

La sorpresa perd non & que-
sta. Il paradosso anzi & che co-
munque non si raggiunge anco-
ra il parametro di efficienta-
mentoenergetico dellalegge re-
gionale:controi36 kW/hsiarri-
va al massimo a 57,37 kW/h.
Mancanosolo 21 kW/h, ma non
¢ tolleranza, Una sola alterna-
tiva: aggiungere ulteriore isola-
mento, cambiare impianti ter-
micieinstallare anche unnuove
impianto fotovoltaico da 4 kW,
L'investimento sale perd a
150mila euro. Ma a quel punto,

36

LEFFICIENZA ENERGETICA
Eilvalore diriferimentoche indica
itlivello minimodi efficientamento
energeticofissatodallalegge
regionale lombarda: la casa deve
conusmarenen piu di 36 KW/hdi
consumo per metro quadro all'anno

150.000

IL COSTO DELL'INTERVENTO
Perrispettare i limiti impostidalla
legge I lavoridiristrutturazione
previsti e obbligatori dallanorma
sarebbero costati almene 150mila
euro. Maaquel puntosarebbero
risultatl troppo elevati.

N Lanormaimpone
interventi suoltreil
500% della superficic
complessiva

che disperde energia

B I vincoli sono
tassativi e se non si
ricntra in quei
parametri i lavori
vengono respinti

se gia prima il costo era alto, ora
diventa insostenibile, E cosi la
famiglia cambiaidea.

Ecco il paradosso. Per non
sottostare agli obblighi della ca-
saaconsumo quasi zero, decide
dirinunciareanche aquegliotti-
mi57,37kWhedifermare gliin-
terventisottoil 50%dellasuper-
ficleeperperquei20kWhdidif-
ferenzaperderi efficienzaener-
getica, risparmio eminorimpat-
to ambientale. Il progetto quin-
di cambia e da intervento esem-
plare che poteva essere, diventa
quasiordinario:cisilimitaarifa-
re il tetto, a cambiare i serra-
menti ¢ a ricorrere a materiali
meno performanti,

Risultatominimo

Dovra rinunciare al cappotto
(impossibileaumentarelospes-
sore oltre i 14 cm anche per una
questione di vicinato), rinuncia
a parte della coibentazione del
tetto, eanche alla caldaiaa pom-
pa di calore, per una caldaia a
condensazione. E fermarsi qui,
per rientrare nella tipologia di
interventi che la legge etichetta
“importante di secondolivello”.
Costo comunque intorno ai
70mila euro.

Ma soprattutto addio effi-
cienza energetica: il consumo
aumenta dai 57 ai160 kWh, 100
kWh di consumi energetici in
pitr. Un paradosso, insomma, &
questa & una valutazione unani-
mefraglioperatori, proprioper-
chénonsonopreviste parametri
intermedi e pit flessibili, alme-
nonelle ristrutturazioni. Laleg-
geéanimatadaun’ottimaispira-
zione, ma poi come spessoacca-
de“avoler troppo, nonsiottiene
nulla”,

Le norme regionall

Vincoli tanti
poca flqssibilita

Edificio aconsumo zero
Eccochecos'

E un “edificio ad altissima presta-
zione energetica Il cul fabblsogno
energetico,moltobassooquasinul-
lo, viene copertoinmisurameltosi-
gnificativa da energia proveniente
da fontl rinnovablll. In pratica sl
tratta diun edificlo quasi totalmen-
te autosufficiente energeticamen-
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Quali edifici sono coinvolti
Gllobblighldarispettare
Dal 2016 sono obbligati arispettare
ledisposizionitutti gliedificidinuo-
vacostruzioneoquelli esistentisot-
topostiaristrutturazioniimportan-
tidiprimolivello. Le normesiappli-
cano sia agli edifici di tipo privato
chepubblico.

f

Qualisonolecaratteristiche
Iparametritecnicl daadottare
Unedificioad energiaquasizeroha
uninvolucroestremamenteperfor-
manteconunelevatogradodiisola-
mento, assenza di ponti termici, si-
stemi di ventilazione meccanica
controllata con recupero di calore,
tenuta all'aria ed elevata inerzia
termica.




Un primato ancora tutto dastabilire

Escattatoin Lombardia11°gennaio 2016 Tobbligo di
progettareedifici aenergiaquasizeroperle nuove costruzionio
rishrutturazioni importanti Iparametridarispeltareper
lefficienzaenergetica sono definiti allenorme NZEB

T — 'LALEGGE

I requisiti minimi .
: : : : Tutte le novita
| Decreto Requisiti Minimi pubblicato in Gazzetta Ufficlale n. 162 del 15 luglio 2015 ed in vigore dal

1 Ottobre 2015, @ il nuavo riferimento per I'efficenza energetica In edilizia in attuaziane della Legge jn ElI'I'iVO
90/13 ed in stituzione dei Dlgs 192/2005 e Dlgs 311/06. Il Decreto recepisce la Direttiva Europea

9 Jeqe e
Edifici a Energia Quasi Zero (NZEB) fissando nuovi metodi di calcolo e requisiti minimi in materla di pC‘[‘ 1 Cd]l]Z]a
prestazioni energetiche per gli edifici di nuova costruzione e per le ristrutturazioni. d l fut

c uro
ISOLAMENTO TERMICO DEI DIVISORI ORIZZONTALI INTERPIANO .

1 Consiglio regionale della

i S1 APPLICA PER: | Lombardia , alla fine dello
Mi;n%:{gﬂggeggggm amento = nuove costruzioni con esclusione della categorla scorsoottabre, haapprovato
terrﬁ]co interpiana. con il E8 (attivita industriali e artiglanali) legg‘ipe{‘ﬁ:l%qm%e pre-

Hieic « ristrutturazion| importanti di 1° livello NOVITA seriztonidefialirettiva g

contributo di sottofondi e
massetti isolanti

ropea2010/31/CEinmateriadi
efficienza energetica, antici-
pando al 2015 I'obbligo di co-
struire “edificiad energiaquasi
zero” equiparando edificipub-
blici e privati. In soli tre anni
dunqueilparcoedificilombar-

= edificl sottopostl a demolizione e ricostruizone
. ampliamenetl @ sopraelevazione di edifici esistenti.

i

« Per installazione di impianti

di riscaldamento S| APPLICA PER: = do, dovrebbe radicalmente

a pavimento ‘» ristrutturazioni importanti di 1 livello cambiare, riducendo consi-

» Per interventi di isolamenta = ristrutturazionl importanti di 2° livello stentementeiconsumifinalidi

termico dall'interno « riqualificazioni energetiche energia e le emissioni nocive,

(es.: sottofondi isolanti) rilanciandonellostesso tempo

e . unseltoreingrande erisigrazie
ISOLAMENTO TERMICO DE COPERTURE, PAVIMENTI CONTRO TERRA, PARETI ESTERNE alpotenzialeracchiusonell'edi-
Nuovi standard dli riferimento per un maggiore isolamento termico dell'involucro h;?::ﬁﬁ:::ﬁ;ﬁ;fgﬁf:ﬁ

edilizio, con trasmittanze termiche piU basse sia per edifici di nuova costruzione perPinnovazioneelariqualifi-

che per edifici in ristrutturazione Caniota.
i NUOVE COSTRUZION! - TRASMITTANZA TERMICA* U(W/m?K) dal 1/10/2015 — Lanuovaleggeprevedeinol-
- iona IClo t.ar.ture - Pavimenti . Parteti Divisori orizzontali tieladoztonadiig “Progrm-
Climatica versc? I'esterno VRIS0 llesternin esteme  ©verticalltra edifict | maenergeticoambientalors-
e contro terra ; 0 unita confinanti %‘;319(11"::1,) ‘gil:’ﬁssal’efla
TR .‘;.: o 2 Y R A T 16 3 pis lone: Lig unaumen-
EEACEEI R g §§ . i g‘gg il todel 50%dell'energiaprodotta
£ s ! da fonti rinnovabili entro il
3 D Thivs 0_'30 £ = 0'34_ 5 0 8 2020 con particolare riferi-
E 0,28 /022 0,30/0.26 ? | mentoallaproduzionedicalore
07 3500 S | edienergiafotovoltaica.Ingque-

st'otticasiinserisconoanchele
misurepreviste dallulegge per
lasemplificazione, lavalorizza-

* trasmittanze termiche U da intendersl come parametri caratterlsticl dell edlflclo di
riferimento e comprensive dell'effetto dei ponti termici

SI1 APPLICA PER: zione e il potenziamento degli

» nuove costruzioni « ampliamento di edifici esistenti impianti geotermiciabassaen-

» edifici sottoposti a demolizione « ristrutturazioni importanti talpiaacircuitoaperto, siaco-

e ricostruzione di 1° livello memisuraper lasalvaguardia

dellambienteelariduzionedel-

i RISTRUTTURAZIONI - TRASMITTANZA TERMICA® U(W/m?K) dal 1/10/2015 IBEﬂltiszlPﬂLS‘aB“ff‘;PDIe';ﬂt;
Zona Coperture Pavimenti verso I'esterno e MERG A ConsIStentayed
Climatica \arersclp I'esterno contro terra PaEtet] estaing del settore delle rinnovabili,

S it Fi e T T Unaltropuntotoccatodalla

£ ik nuovaleggesilegaallavaloriz-

5 zazionedel patrimonioimmo-

0,28 biliarepubblico che graziealla

0 30 /0,28 semplificazionedelleprocedu-

e = );: 028702 | T salvaguardia il ruolo degli

**trasmittanze termlche U comprenslve dell’ effetm clel pontl termici enttlocali pantandomultitilz.

zoolacostituzionedisocietho
fondiimmobiliari, d'intesacon
ilterritorioeisoggettiinteres-
sati.

S1 APPLICA PER: | valor| inrosso valgona per la Lombardla dal *gennalo 2016
» ristrutturazioni importanti di 2° livello - rigualificazioni energetiche
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l mll piccoli come monelocali e bi- potuto destinare all’acquisto un criterio di prioritd nella

Scende a a euro locali. Al contrario, si segnala  immobiliare meno capitali. E scelta e nella decisione finale

un aumento per le tipologie questa & stata una delle cause di acquisto. La diponibilita di

. Ld Pl fo : pit ampie, dal trilocalein poi. che ha determinato il ribasso spesa perd non supera i

a pOI I l ta Spesa Questo & avvenuto proprio a  dei prezzi immobiliari e che & 200mila euro nel 60% dei casi

causa del ribasso dei prezzi stata dovuta soprattutto al- (percentuale che arriva al-

che ha reso possibile Pacqui- Iatteggiamento prudenziale I'80% includendo coloro che

per COI l lprar e casa sto di immobili pilt ampi, so-  attuato dagli istitutidi credito dichiarano di poter spendere

prattutto il trilocale, sceltoda  a partire dalla fine del 2007, sino a 300mila eurc), mentre

tante giovani coppie che han- Ma esattamene che cosa siassottiglia il numero di per-

wmmssses Prezzi in discesa, Le  questo fenomeno: se negliul-  no saltato la classica fase in  cercano i nuovi acquirenti sul sone che dichiara di poter

casecostanomeno,incertica- timi anni il mercato immobi-  cuisiacquistava primailbilo- mercato immobiliare? Dalle spendere di piti. Cambia la di~

simolto meno, finoal 30-35%, liarehavistoiprezziscendere cale per poi passare all’appar-  analisi incrociati dei portali sponibilith di spesa, maanche

rispetto a cinque-sette anni  progressivamente, dall’altra tamento con una camera in  web dedicatiallacasa, emerge la casa si trasforma. Oggi,

fa. Quello che & altrettantosi- questo ha comportato un piu. chesicercanoabitazionidi3o I'abitazione, diventa sempre

curo, almeno a giudicare ire- cambiamento anche a livello Novitd anche dall’analisi pil stanze in buono stato, in pitlt il luogo tutto da vivere

portdegliosservatoripiliqua-  dirichieste. Acominciaredal- della disponibilith di spesa: si  quartieri semi-centrali delle (41%), dove si ridefiniscono

lificati del real estate, & che le le tipologie immobiliari ri- registra un progressivo au-  citth, ben collegate dai mezzi gli spazi di pura rappresen-

nemmeno inquesto 2016 sard - chieste dai potenziali acqui- wmentonellefascepilibasse,fi- di trasporto pubblico ed effi- tanza come il salotto, mentre

possibile vedere una ripresa  renti, Dal 2013 in poi si nota noal7Omilaeuro,il chesigni~ cienti dal punto di vista ener- il soggiorno diventa 'ambien-
deivalori.Unaltrodato&mer- una diminuzione progressiva ficache ¢ salitala percentuale getico, anche se quest’ultimo

I te pil importante dell'abita-
so0 e strettamente collegato a  delle percentuali sui tagli pit  dipersonechehannovolutoo  parametro non & esattamente  Ulteriore strettaintonroallacasa  zione (50%).
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SEGUE

La ripresa si costruisce con la casa

Como: il mercato immobiliare conferma i segnali di crescita, soprattutto nel residenziale

g Laripresaimmobiliare
cominciatanel 2014, siconsolida
nel 2015 diventando ormai una
certezza. Inattesadel 2016,Fanno,
sispera,dellasvolta. Compraven-

dite cresciutesecondoil 58%degli
agenti lo scorso anno. E il senti-
mentperil2016 superaquellodel
2015: 55% contro 46%.

Segnali molto buonidal mercato

del credito, prezzi in calo ma do-
vrebberostabilizzarsineiprossimi
12 mesi, crescono ancorale loca-
zionimentrerestadifficilelasitua-
zionedegliimmobilicommerciali

eindustriali. E quanto emerso, in
estremasintesidalladiciassettesi-
maedizionedel Borsinoimmobi-
liare di Como e provincia.

Perillussol'aumentoévissutodal

62%,ilcommercialeancoraal 23%.
Peril settoreturisticocontrasti:il
40% parla di un calo di vendite,
altrettanti di una crescita.
QUADRONI APAGINA S
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Immobili e territorio

Mattone, sul Lario ormai e ripresa

Borsino immobiliare. || 58% degli agenti riscontra un incremento di vendite: 'anno scorso era solo il 45%
| segnali positivi soprattutto nel residenziale: spaccato a meta il settore turistico, quello commerciale stenta ancora

camo
ANDREA QUADRONI
wemees Laripresaimmobiliare,
cominciatanel 2014, si consoli-
da nel 2015 diventando ormai
unacertezza, Inattesadel 2016,
T'anno, si spera, della svolta.
Compravendite cresciute se-
condoil 58% degliagentilo scor-
so anno. E il sentiment per il
2016 supera quello del 2015:
55% contro 46%.
Segnalimoltobuonidalmer-
cato del credito, prezzi in calo
madovrebberostabilizzarsinei
prossimil2imesi, cresconoan-
cora le locazioni mentre resta
difficile la situazione degli im-
mgbili commerciali eindustria-
li. Equanto emerso, inestrema
sintesi, all'anteprima per la
stampa della diciassettesima
edizionedel Borsinoimmobilia-
re di Como e provineia, stru-
mento primariodivalutazione
delsettore, realizzatodaFimaa
Confeommercio Como.
Perillussolaumentoévissu-
toodal 62%,ilcommercialean-
coraal 23%. Peril scttore turisti-
co contrasti: il 40% parladiun
calodivendite, altrettantidiuma
crescita.

Gllspiragll

Uno spiragliodi fiducia, grazie
albinomioformatodal numero
ditransazioniagevolatee daun
leggero calodei prezzidimerca-
to. La ricerca immobiliare in
camporesidenzialesiconcenlra
maggiormente nei centriabita-
tivi o di maggior rilievo per co-
moditieservizi,legati comun-
que al tentativo di trovare una

B Mirko Bargolini
«Timidisegnali

ma ci fanho sperare
in una creseita
lentae duraturas

B Graziano Monctti
«Restadifficile
lasituazione
pergliimmobili
industriali»

strutturadinuovacostruzione,
caratterizzataquindidainnova-
zioni tecnologiche.

Questocorrisponde aun forte
calodellarichiestadistabiliusa-
tionondirecentecostruzione;
«Sul fronte dellecompravendite
—aggiungeilvice presidentevi-
carioFimaaClaudio Zanetti-il
risultato atteso, dopolacrescita
del 3,5% del 2014, si dovrebbe
attestare attorno all'8% nel
2015. Analizzandole variazioni
percentuali,emerge comeilca-
poluogolarianoabbiaanticipato
le dinamiche discendenti del
mercato nazionale e abbia, al
contempo, amplificate quelle
positive»,

Oltrele statistiche
Nell'ultimotrimestre 2015,do-
po anni di crisi, si & tornati a
vedere unsegnoincoraggiante
sul fronte dei prezzi: «Timidi
segnali-sottolineaBargolini -,
confermatianchedaidati stati-
stici che hanno evidenziatoun
aumento dello 0,2% in Italia. [
numeri non devono illuderci:
nel 2016 sisperaci possanoesse-
reipresuppostiperunastabiliz-
zazione e unalenta, maduratu-
ra, ripresa»,
Ancoradifficilelasituazione
perlalocazione elacompraven-
ditadegliimmobili commerciali
eindustriali, come sottolineato
daldirettoredi Confcommercio
Graziano Monetti: un aspetto
allorno al quale, basti pensare
albando “Fareimpresainfran-
chising”, laconfederazione sta
spendendo parecchie energie.
E,perquantoriguardail “sen-
timent” 2016, irisultatidel son-
daggio condottodaFimaatragli
associali (170 agenzie), parlano
diunaconfermapurenellapro-
vinciadi Como deidati nazionali
aconsuntivo 2015 sulnumerodi
compravendite, increscitaosta-
bili per 1'84% degli agenti. «I
prezziresidenziali-haconcluso
Zanetti-sonoconfermatidalla
maggioranzaanceraindiminu-
zionenel 2015 (57% degliinter-
vistati) ma, ed #importante, per
ilsettoreresidenziale siconfer-
maun‘altraprevisione dicresei-
ta,accompagnatadaun’aspetta-
tivadistabilizzazione dei prezzi
peril 62% degliagenti, segnoche
ilpuntopitbassodeivaloriim-
mobiliari & stato raggiuntos.

Pz
vScenario immobiliare comasco 2016
Previsiont Compravendite Restdenziall

B STABILE — CALO' @ CRESCITA
16%

700 pervenulo

19%

VENDITE  ESTABILE * CALO M CRESCITA

Mutui alle famiglie per

comprare casa

Como e battuta soltanto da Milano

c = Oggi, alle 16.30, alla
salabianca del Teatro Sociale
sarh presentato il Borsino
immobiliare citta di Como e
provincia, e sard tracciato lo
scenario per il 2016,

La pubblicazione, sempre
pitt strumento insostituibile
di lavoro per i professionisti,
& stata patrocinata da 13 as-
sociazioni di categoria com-
presa la regione Lombardia,

Intanto, i segnali positivi
di crescita derivano anche
dalle cifre record nel mercato

dei mutui prima casa: «Nel
corso del 2015 - spiega il vice
presidente e coordinatore in-
termediari del credito Simo-
ne Majeli - i risultati nazio-
nali parlano di un incremen-
to su base annua di un elo-
quente 53.3%».

Non solo; « La provinciaha
fatto la sua parte con un
39.8% di richieste rispetto al
precedente anno: Como,
inoltre, si posiziona solo die-
tro Milano per erogazione
dell'importo medio del mu-

tuo con quasi 131mila euro».

L’incidenza di prodotti di
surroga, sul complesso delle
richieste, pesa circa il 60%
del totale. «Negli ultimi 6
mesi — conclude Majeli - I'of-
ferta delle banche & cambia-
ta, hanno ripreso a erogare
con forti riduzioni di spread,
arrivando perlaprimavoltaa
proporre tassi inferiori al-
I'1% come non si vedeva da
oltre 8 anni».

Un lavero dettagliato, gra-
zieancheaunanovita impor-

tante ricordata dal presiden-
te Mirke Bargolini ieri in
conferenza: «La collabora-
zione con 'Agenzia delle En-
trate, la quale, tramite 1'Os-
servatorio’ del Mercato Im-
mobiliare (Omi), ¢i ha per-
messo di pubblicare il Nume-
ro di Transazioni Normaliz-
zate (Ntn) degli ultimi 10 an-
ni e la pubblicazione di una
sezione dedicata agli affitti
turistici, sia per l'aspetto giu-
ridico che per i prezzi».

A. Qua.

1 I L i 4

Cartelll a Como:
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EPPUR
SIMUOVE

UN MERCATO
ELESUE LUCI

di MARILENA LUALDI

ppur si muove: magari
| sbuffando, magari
piazzando una frenata
improvvisa prima di
ricominciare il cammino. Ma
il Borsino immobiliare che
verra presentato oggi a
Como offre almeno una
certezza in piu da cui
ripartire.

Questa: il mercato della
casa soprattutto (gli edifici
commerciali sono purtroppo
ancora un’altra storia) sta
riprendendo fiato a poco a
poco. Una progressione lenta
degli ultimi anni, ma '
certificata e confortata dai
numeri. Non sono cifre da
capogiro, resta la vecchia e
anche un po’ amara lezione
condivisa con altri comparti:
meglio un piccolo segno
positivo, che uno di quei
CONTINUA A PAGINA 6
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EPPURSI MUOVE
UN MERCATO

di MARILENA LUALDI

segue da pagina I

tristi “meno” a cui il passato c¢i ha abituato. Si
& detto e ridetto quando é esplosala crisi, che
Tedilizia alla fine avrebbe pagatolo scotto e per
ultima si sarebbe ripresa.

Unfenomeno, quest'ultimo, che ancoranon si
évistorealmente: il Borsino fotografa appunto
le compravendite; se sivasul fronte delle azien-
de edililasituazione éancoradelicata. Laluce
principale perleimprese é rappresentatadalle
ristrutturazioni. Vale a Como, dovele agevola-
zionielamassiccia campagnadi informazione
messa in atto dalle associazioni hanno contribu-
ito ad arginare gli effetti di questi anni devastan-
ti. Vale anche perivicini ticinesi, visto che pure
11 I'ultima congiuntura ha documentato una
resistenzadel settore grazie al ruolo delle ma-
nutenzioni e alle riqualificazioni.

Peril resto, le difficolta sono ancora invasive.
mala differenza, ancora unavolta, viene dall’at-
teggiamento che si indossa per affrontarle.
Cosi se altrove fiere come Meci hanno gettato
la spugna, a Erba si fara, eccome. E con le
imprese edili all’appello, come pure con gli
ordini e tutte le realta associative che non
vogliono lasciarsiscoraggiare. Che sanno benis-
simo come lafiducianon sipossa trovare, bensi
siseminiaggiornandosie aggiornandoiclienti
potenziali, rafforzandosi e confrontandosi.
Non & un premio di consolazione, né una via

‘BROFONE

IN VEN] :
APPARTANENTO
i CONBOE.

di fuga, ma la strada che si sta cercando di
percorrere con estremo pragmatismo.

Idati del Borsino immobiliare diventano unul-
teriore conferma: il peggio & passato o almeno
pud essere messo da parte per un po’, per
respirare e guardare al futuro con pili speranza.
L'andamento delle residenze lo testimonia. Non
solo per cid che & stato, ovvero il 2015. Anche
I'approccio verso l'avvenire - in particolare nei
confronti dell’anno che si & aperto a livello
generale in modo cosi esitante - risulta un
tassello fondamentale. Non solo pitidellameta
degli agenti immobiliari ha venduto di piu:
questa fiducia si manifesta in maniera anche

pilt marcata per i prossimi mesi.

Non étendenzadapoco. Anche se amantenere
ancoratiallarealta ci sono altri aspetti. Come
i contrasti nel campo immobiliare legato al
turismo: un mondo diviso a meta, con sorriso
e preoccupazione distribuiti in ugual misura.
ETaltrafotografiaamara, vale adire gliimmobi-
li commerciali, dove simuove poco, troppo poco.
Un promemoria contro la facile euforia, che
perd non toglie lasperanza: pud aiutare piutto-
sto a capire come andare a prendersela.

m.ualdi@laprovincia.it
% @Marilenaluzldi
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Appalti, si cambia
Piu controlli
nel nuovo Codice

La normativa

Maggiori poteri all'Autorita
anti corruzione e procedure
piU semplici. Stop alle gare
al massimo ribasso

s Stop alle gare al mas-
simo ribasso, ruolo centrale
dell’Anac (PAutorita nazionale
anti corruzione), diverso rap-
porto con il privato, responsa-
bilizzato di fronte ai rischi
operativi, superamento della
legge obiettivo, qualificazione
deiprogettie delle stazioniap-
paltanti, dibattito pubblico
per le grandi opere.

Sono alcune delle novita del
nuovo Codice degli appalti, te-
sto che recepisce tre direttive
europee e allo stesso tempo
semplifica e snellisce il vec-
chio riferimento normativo,
portandolo da 660 articoli e
1.500 commi a 217 articoli.

Rispetto alle regole di ese-
cuzione e di attuazione del
passato, il nuovo testo traccia
delle linee guida, quale stru-
mento di «soft law», ha spiega-
to il ministro delle Infrastrut-
ture Graziano Delrio, ade-
guandol’'Italiaai miglioristan-
dard europei e assicurando

; B
Il ministro Graziano Delrio ANsA

trasparenza, omogeneita e ra-
pidita delle procedure alivello
nazionale.

Ma vediamo alcuni capisal-
di del nuovo Codice. A soste-
gnodellalegalita,I’Anacéchia-
mato ad adottare entro il 18
aprile atti di indirizzo, linee
guida, bandi-tipo, contratti-ti-
po e altri strumenti di regola-
mentazione flessibile, fornen-
do costante supporto nell’in-
terpretazione e nell’applica-
zione del Codice. Viene favori-
ta l'indipendenza delle com-
missioni giudicatrici, con la

scelta dei componenti delle
commissioni da un albo dete-
nuto dalla stessa Autorita.

Raffaele Cantone, giudica il
nuovo Codice una «piccola ri-
voluzione copernicana» e do-
po lallarme sull’insufficienza
dirisorse adisposizione incas-
sa la rassicurazione di Delrio.
«Faremo in modo - ha detto il
ministro - che ai nuovi compi-
ti corrispondano risorse ade-
guate».

Tempi e costi

La qualita passa innanzitutto
peroperatorieconomiciquali-
ficati, «imprese vere e non im-
prese finte, piene di ingegneri
e progettisti e povere di avvo-
cati, esattamente il contrario
di quello che avviene oggi», ha
spiegato Delrio. Anche le sta-
zioni appaltanti «si devono
qualificare, devono diventare
capaci di giudicare le offerte e
di fare buoni bandi di gara».
Infine i progetti: basta ai soli
progetti preliminari, per par-
tecipare aunagaradeve essere
presentato un progetto di fat-
tibilitd corredato di indagine
geologica, archeologica, sismi-
ca ed energetica. L'obiettivo ¢
quello di evitare il lievitare dei
costi e il prolungamento dei
costi in corso d’opera.

Inoltre, il criterio dell’offer-
ta economicamente pil van-
taggiosa (che coniuga offerta
economica e offerta tecnica)
diviene il criterio di aggiudica-
zione preferenziale, nonché
obbligatorio periservizisocia-
lie diristorazione ospedaliera,
assistenziale e scolastica.
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Borsino immobiliare

Si va verso la svolta
dopo 7 anni di calo

Mercato della casa

[l documento presentato ieri
da Fimaa Confcommercio
«0Oggi ci sono i presupposti
per un huovo ciclo positivo»

=== Con Pottimismo della
ragione ¢ stato presentato ieri
da Fimaa Confcommercio Co-
mo, nella Sala Bianca del Tea-
troSociale affollatadaoperato-
ri del settore, il Borsino immo-
biliare 2016 della citta di Como
e provincia. Strumento prezio-
so con legislazioni e prezzi ag-
giornati del mercato immobi-
liare locale, ma anche qualche
novita. «Grazie all’Agenzia del-
le entrate -spiega Mirko Bar-
golini, presidente FIMAA Co-
mo - siamo riusciti ad ottenere
ilnumero delle trattazioni nor-
malizzate degli ultimi dieci an-
ni, il volume di compravendite
di Como e provincia. Dati che
permettono di analizzare lan-
damentodel mercato nelle ma-
croaree. Uno strumento che
vorremmo avere in futuro de-
clinato anche citt per citta».
Il 2016 & annunciato come
I'anno della svolta per l'area co-
masca dove, negli ultimi sette
anni, le compravendite resi-
denziali sono calate del 52%,
uncrollosuperioreaquelloita-
lianodel 48%, ma dovenel 2015

i

leri nella Sala Bianca del Sociale la presentazione del Bors

hanno registrato un rialzo del
9%, equivalente a 5.250 com-
pravendite, migliore di quello
nazionale con un pur rassicu-
rante +6,6%. Como quindi an-
ticipa quei segnali positivi che
fanno sperare in unnuovociclo
del mercato immobiliare nel
suocomplessoperché,comeha
spiegato Alberto Lunghini,
consulente immobiliare Red-
dy’s Group, attraverso un’am-
pia ricostruzione storica del
mercato dal dopoguerra al fu-
turo «L’elemento determinan-
te non sono i prezzi degli im-
mobili ma la quantita delle
transazioni: quando queste au-
mentano, anche se i prezzi re-
stano bassi o scendono, costi-
tuiscono il primo segnale di
una ripresa ed ¢ il momento di
consigliare ai propri clienti di
investire. Dovremmo avere da-
vanti a noi - conclude - dieci
anniper costruire sullapietrae
non sulla sabbia».

«Il momento sembra essere
infatti propizio, i fattori ci sono
tutti - elenca Luca Guffanti,

_presidente Ance Como - prezzi

bassi, mutui a tassi bassi, in-
centivi sulle ristrutturazioni e
sull’acquisto per mettere ared-
dito. Restano due criticita;
manca ancora la propensione
all’acquisto e manca l'inflazio-
ne».

ol

ino
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SEGUE

Cambiala citta

Il documento in 5 punti

€ ali obiettivi

Il Pgt ha come obiettivo strategico
la limitazione del consumo di suolo
e il riuso dell'esistente.

In viale Innocenzo
quattro autosili

Comune. Approvata la variante al Piano del Territorio
Nuovi edifici consentiti soltanto sulle aree dismesse

Nessuna nuova edificazione
inaree libere

Incentivi all'housing saciale
mediante il recupero di aree
dismesse

ﬁ Ammessi i cambi di destinazione
L. d'uso per attivita turistico-ricettive

e commerciali

Incentivi alla “rigenerazione
urbana” con bonus volumetrici

Nuova residenza solo
con ampliamenti degli edifici
esistenti

wsmsss La tangenziale come
asse strategico dove realizza-
re nuovi parcheggi, pubblici e
privati. Nessun nuovo edificio
su aree libere ma, piuttosto, il
recupero di aree dismesse an-
che attraverso progetti di
housing sociale.

Il consiglio comunale ha
adottato (20 voti a favore, 6
contrari)la variante al piano
di governo del territorio, ov-
vero unasortadi Magna Carta
che fornisce le linee guida per
il disegno futuro della citta.
Una Como dove, sottolinea
Vassessore  all’Urbanistica
Lorenzo Spalline, il consu-
mo del suolo sarh limitato e
«lo sviluppo insediativo &
principalmente assicurato at-
traversoilrecupero elariqua-
lificazione delle aree dismes-
sen,

Lasostalncitta
Partiamo dai parcheggi pen-
sati per fornire una risposta
alla carenza di posti auto in
cittd. Quattrole strutture pre-
viste nel piano, tutti ai margi-
ni di viale Innocenzo; un par-
cheggio multipiano interrato
sull’area ex Danzas, Pamplia-
mento del parcheggio a servi-
zio dei pullman turistici nel-
Texscalo merci, un altro auto-
silo multipiano nell’ex Stecav
e il progetto di riqualificazio-
ne sull’area dell’ex Ticosa.

Il piano del territorio offre
anche ai privati la possibilita

di decidere di adibire - in ac-
cordo conl’amministrazione-
aree a parcheggio nelle zone
interessate da interventi edi-
lizi in attesa di realizzare o
maodificare i progetti gia pre-
visti.

«Nel documento - spiega
ancora l'assessore Spallino -
abbiamo confermato i par-

B Apertura ai privati
per il Sinigaglia
eperlacittadella
dello sport

di Muggio

K Via libera pure
aunachiesa

ad Albate
e alla possibilita
di una moschea

cheggi, sia quelli che potreb-
bera sorgere, sia quelli previ-
sti come Ticosa e Danzas, lun-
go l'asse di viale Innocenzo».
L’idea & quella di «liberare la
zona attorno alle mura della
pressione che c'é in questo
momento». E il rafforzamen-
to delle aree di sosta in tan-
genziale servirebbe anche a
togliere le auto dalla zonasta-
dio, in un’ottica di riqualifica-

zione del Sinigaglia e delle
strade attorne. Sul fronte de-
gliimpianti sportivi la varian-
te al piano conferma 1'inten-
zionedel Comunedisollecita-
re l'intervento dei privati per
sistemarli: non solo lo stadio,
ma anche la cittadella sporti-
va di Muggid. In cambio si
apre alla possibilita di aggiun-
gere funzioni complementari,
sia commerciale che ricreati-
va, alladestinazione pubblica.

Nuovl luoghi dl culto

Novitd anche sul fronte dei
luoghi di culto. I consiglieri
hanno approvate un ordine
del giorno che chiede all'as-
sessore di «procedere a una
revisione del piano dei servizi
destinata a regolamentare
I'insediamento di nuove
strutture religiose». Insom-
ma, un via libera - tra l'altro -
all’eventuale identificazione
di unamoschea per gli islami-
ci.Malordine del giorno parla
espressamente pure di con-
fessione cattolica, infattic’éla
proposta di costruire una
nuova chiesa ad Albate, Pro-
postache orapotrebbe avereil
via libera, grazie alla variante
al piano.

Oraviaalle eventualiosser-
vazioni al piano anche da par-
te di associazioni e semplici
cittadini, Poi, trascorsi trenta
giorni, il piano tornera in aula
per'approvazione definitiva.
G.Ron.

Media distribuzione commerciale

g nan alimentare in aree dismesse
e una grande distribuzione in un
solo comparto (via Cecilio)

@ Riuso aree dismesse

B Via libera alla demolizione degli edifici
degradati senza perderne la volumetria

© Rigualificazione piscina
di Muggid e stadio Sinigaglia

Valorizzazione

e riqualificazione dei
due impianti sportivi
in accordo con i privati, <
anche attraverso funzioni
complementari (commerciale,
ricreativa) alla destinazione
pubblica

Parcheggio multipiano
interrato

EX Scalo Merei

Ampliamenta parcheggio
a servizio pullman turistici

o

Q

Tutela all'interno del tessuto
urbano delle porzioni di verde
pubhblico e privato

B Possibilita di demolire e utilizzare

I'area temporaneamente per servizi
di interesse pubblico (parcheggi,
impianti sportivi, etc), rinviando
I'edificazione definitiva

P 2

N e W e

o Parchi

Tutele per le aree

di Cardina (inserimento
nel Parco Spina Verde);
Valle del Cosia; Civiglio;

=3 -ﬂ—-ﬁh_oasi di Albate

1

Parcheggio multipiano

Nell'ambito della
riqualificazione
generale dell'area
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LITERDELLA DELIBERA

Tre mesi per le osservazioni
Poi il voto finale in aula

uella del Consiglio
comunale di giove-
dinen & statal'ulti-
maparola. L'auladi
Palazzo Cernezzi
hasiadottatolade-
liberaperlavariante del Piano
di governo del territorio (20
voti a favore, 6 contrari) ma
ora il documento sara deposi~

tato per trenta giorni, quindi
seguird il periodo per la pre-
sentazione di eventuali osser-
vazioni (altri 30 giorni) e chiu-
se le controdeduzioni il tutto
tornerd in aula per I'approva-
zione definitiva. C'¢ spazio in
sostanza per modificheeinte-
grazioni,laparolaorapassaad
associazioni e cittadini, «Ab-

biamo confermato la limita-
zione del consume di suolo -
hasottolineato l'assessore Lo-
renzo Spallino - e lo sviluppo
insediativo & principalmente
assicurato attraverso il recu-
pero elariqualificazione delle
aree dismesse. L'aspetto im-
portantediquestapropostava
visto nel progetto di citta che

siécominciatoadelinearecon
il Pgt e che si conferma con
questavariante, Partendo dal-
la valorizzazione della nostra
storia, del paesaggio e della
cultura, siamo chiamati a svi-
luppare iniziative e favorire
interventi che diano alla citta
un’immagine di modernita ed
innovaziones».

Il voto dei costruttori
«Aspetti positivi
ma tempi lunghi»

I presidente dell'Ance Luca Guffanti

Lereazioni

Il presidente diAnce Como
LucaGuffantiparladi«aspetti
positivi»malamenta
latempisticaperlavariante

mmmmmm - Parla di «aspetti posi-
tivi» presenti nella variante al
Piano di governo del territorio
(incentivo dell’housing socia-
le, maanchelapossibilitadirea-
lizzare opere di rilevanza pub-
blica su aree private in attesa di
poterle mettere a reddito con i
progetti previsti inizialmente)
ma dice anche a chiare lettere
chesi aspettava «tempi pilibre-
vin, It questo, in estrema sintesi,
il pensiero di Luca Guffanti,
presidente dei costruttori,

«MegllounnuovoPgt»

«Avevamo presentato moltepli-
cl osservazioni al Pgt - spiega il
numero uno di Ance - per sotto-
lineare problemi rilevanti oltre
all'assenza del meccanismo di
perequazione, Non tutte le pro-
blematiche si potevano risolve-
rein tempi brevi e, per questo, il
Comunehadecisodipartirecon
unavarianteveloce,cheavrebbe

dovuto essere realizzata in poca
tempo. Nel frattempo, perd, so-
no passati treannie, forse, inun
tempo cosl lungo, si sarebbe po-
tutefareun nuovo piano del ter-
ritorio che eliminasse tutte le
criticitin,

Guffanti, entrando nel meri-
to del provvedimento adottato
dal consiglio comunale, diceche
«cisonoaspettichesonostatief-
fettivamente migliorati, mentre
altre non sono stati considera-
tin. E definisce la variante «leg-
germente migliorativa rispetto
al Pgt originario anche seauspi-
cavamo tempi ultra rapidi».

Nientesoldial Comune
Chiariscecherestailnododella
perequazione che «avrebbe po-
tuto portare nelle casse comu-
nali oneri per 30 milioni di eu-
ro».E aggiunge: «Quello chessi&
potuto fare conlavariante in ot-
ticamigliorativaben venga, ma,
con il senno di poi, vistala tem-
pistica richiesta, si sarebbe po-
tuto intervenire direttamente
con un nuovo Pgt in modo pit
radicale e con una portatadi ca-
rattere strategico pittampian,
G.Ron,




Urbanistica |

Approvata I’adozione del-
la delibera per la variante
del Piano di governo del
territorio (20 voti a favore,
6 contrari).

Il documento sari ora

depositato per 30 giorni,

poiseguira il periodo perla
presentazione di eventuali
osservazioni (30 giorni) e
chiuse le controdeduzioni
il documento tornera in
aulaperl’approvazionede-
finitiva. _

«Abbiamo confermatola
limitazione del consumo
disuolo -avevasottolinea-
to I’assessore alla Pianifi-
cazione Urbanistica Lo-
renzo Spallino - elosvilup-
po insediativo & principal-
mente assicurato -attra-
versoilrecuperoelariqua-
lificazione delle aree di-
Smesse».

L’aspetto importante di
questa proposta é «nel pro-
getto di citta che si.é co-
minciatoadelineare conil
Pgt e che si conferma con
questa variante. Partendo
dalla valorizzazione della
nostra storia, del paesag-

Adottata la variante al Pgt con 20 voti favorevoli

Ora scatta I'iter delle osservazioni prima dell’approvazione conclusiva

gio e della cultura, siamo
chiamati a sviluppare ini-
ziative efavorireinterven-
ti che diano alla citta
un’immagine di moderni-
té ed innovazione». La va-
riante non prevede nuove
edificazioni in aree libere
ma, favorisce la rigenera-
zioneurbana con bonus vo-

CORRIERE DI COMO - SABATO 5 MARZO 2016

Approvata la variante

al Pgt di Como. | voti-

favorevoli, nell’utima
seduta di consiglio
comunale sono stati
20, i contrari 6. Ora
dopo le osservazioni
si tora in aula

per approvazione
definitiva

¢

lumetrici, incentival’hou-
sing sociale attraverso il
recuperodiareedismessee
soddisfa il fabbisogno abi-
tativo solo con amplia-
menti degli edifici esisten-
ti, Inoltre ammette cambi
di destinazione d’uso. per
attivitd turistico-ricetti-
ve e commerciali, ammet-

telamediae grande distri-
buzione commerciale solo
in aree dismesse o diriqua-
lificazione urbana.

Infine tutela gli spazi de-
stinati a verde pubblico e
definisce il sistema della
tutela ambientale ridefi-
nendo il perimetro dell
Spina Verde. ®



