
NEL CENTRO DELL’EUROPA  

TERRITORIO – ECONOMIA – COSTRUZIONI 
SCENARI DI SVILUPPO PER LA PROVINCIA DI COMO 

 
Evoluzione recente e previsioni economiche, 

demografiche e per il settore delle costruzioni 

nella provincia di Como 

Como, 14 febbraio 2017 



ECONOMIA 



TASSO DI CRESCITA DEL PIL 
VALORE AGGIUNTO PER IL DATO PROVINCIALE 
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Fonte: elaborazione Cresme su fonti varie: PIL nazionale da fonte Istat (2009-2016); valore aggiunto regionale da fonte Istat  (2009-2015) 

e Prometeia per stime 2016-2017; valore aggiunto provinciale da fonte Istat  (2009-2014) e stima Cresme per gli anni 2015-2016  
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COMPOSIZIONE DEL VALORE AGGIUNTI PER SETTORI DI 

ATTIVITÀ ECONOMICA - COMPOSIZIONE % 
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Fonte: elaborazione Cresme su dati Camera di Commercio di Como  -  Indagine congiunturale  



DINAMICA DEI SETTORI ECONOMICI IN PROVINCIA DI COMO 

(produzione industriale per manifatturiero e artigianato, 

volume d’affari per commercio e servizi) 

Variazioni % tendenziali 2015 

Fonte: elaborazione Cresme su dati Camera di Commercio di Como  -  Indagine congiunturale  
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DINAMICA DEI SETTORI ECONOMICI IN PROVINCIA DI COMO 

(produzione industriale per manifatturiero e artigianato, 

volume d’affari per commercio e servizi) 

Variazioni % tendenziali Media primi 3 trim. 2016 

Fonte: elaborazione Cresme su dati Camera di Commercio di Como  -  Indagine congiunturale  
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PRODUZIONE INDUSTRIALE E IMPORTANZA DELLA 

DOMANDA ESTERA – Variazioni % tendenziali su valori costanti 

per produzione e ordini, su valori correnti per fatturato 2015 

Fonte: elaborazione Cresme su dati Camera di Commercio di Como  -  Indagine congiunturale  
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PRODUZIONE INDUSTRIALE E IMPORTANZA DELLA 

DOMANDA ESTERA – Variazioni % tendenziali su valori costanti 

per produzione e ordini, su valori correnti per fatturato 

Primi 3 trim 2016 
 

Fonte: elaborazione Cresme su dati Camera di Commercio di Como  -  Indagine congiunturale  
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IL COMMERCIO ESTERO 

Fonte: elaborazione Cresme su dati Istat  
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NUMERO OCCUPATI IN PROVINCIA DI COMO 

PER CONDIZIONE PROFESSIONALE (MIGLIAIA) 
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Fonte: elaborazione Cresme su dati Istat  



NUMERO OCCUPATI IN PROVINCIA DI COMO 

PER SETTORE DI ATTIVITÀ ECONOMICA  (MIGLIAIA) 

Fonte: elaborazione Cresme su dati Istat  
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DINAMICA DEL TASSO DI DISOCCUPAZIONE 

Fonte: elaborazione Cresme su dati Istat  
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Fonte: elaborazione CRESME su dati ISTAT 

TASSO DI DISOCCUPAZIONE IN PROVINCIA DI COMO E IN 
ITALIA 

  

  

15-24 anni 25-34 anni 35 e oltre Totale 

Como Italia Como Italia Como Italia Como Italia 

2005 14,2 24,1 3,9 10,2 3,1 4,6 4,2 7,7 

2006 15,4 21,8 4,0 9,1 2,4 4,1 3,7 6,8 

2007 17,7 20,4 3,1 8,3 2,6 3,7 3,8 6,1 

2008 14,1 21,2 4,9 8,9 2,9 4,4 4,2 6,7 

2009 17,3 25,3 7,4 10,6 3,8 5,0 5,5 7,7 

2010 14,4 27,9 6,5 11,9 3,6 5,3 5,0 8,4 

2011 12,6 29,2 7,6 11,7 3,9 5,4 5,3 8,4 

2012 21,4 35,3 7,8 14,9 4,0 7,1 5,9 10,7 

2013  28,3 40,0 14,1 17,7 5,3 8,2 8,6 12,1 

2014 36,3 42,7 11,7 18,6 5,8 8,5 9,0 12,7 

2015 30,4 40,3 8,7 17,8 5,5 8,0 7,8 11,9 

2016 (media 

gen-set) 
n.d. 36,8 n.d. 17,5 n.d. 8,0 n.d. 11,5 



IMPRESE ATTIVE IN PROVINCIA DI COMO 

DINAMICA DEI SETTORI PRODUTTIVI 

  

Valori assoluti Variazioni % 

Terzo trimestre 

2016 
2015/2014 2015/2009 

III trim 2016/ 

III trim 2015 

Agricoltura 2.076 -0,3 -6,8 -0,1 

Industria 6.426 -3,2 -11,9 -2,4 

Costruzioni 7.743 -5,3 -14,5 -2,6 

Commercio 9.693 -0,6 -3,3 0,0 

Servizi 16.868 0,5 4,8 1,2 

Altro 15 -40,9 -93,5 -11,8 

Totale 42.821 -1,5 -4,7 -0,4 

Fonte: elaborazione Cresme su dati Movimprese  



POPOLAZIONE 



SERIE STORICA DELLA POPOLAZIONE RESIDENTE 

NELLA PROVINCIA DI COMO TRA 2001 E 2015 
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Fonte: DemoSI - Creme su dati Istat 



SCENARIO PREVISIONALE DELLA POPOLAZIONE RESIDENTE 

LA PRECEDENTE STIMA  

Fonte: DemoSI - Creme su dati Istat 
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SCENARIO PREVISIONALE DELLA POPOLAZIONE RESIDENTE 

LA PRECEDENTE STIMA E LA DINAMICA DELLA 

POPOLAZIONE  SECONDO L’ISTAT 2012-2015  

Fonte: DemoSI - Creme su dati Istat 
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SERIE STORICA DELLA POPOLAZIONE RESIDENTE 

NELLA PROVINCIA DI COMO TRA 2001 E 2015 

Fonte: DemoSI - Creme su dati Istat 

  

Provincia di Como Comune di Como Resto provincia 

Residen. Variaz. Var % Residen. Variaz. Var % Residen. Variaz. Var % 

2001  537.606     78.552     459.054     

2002  542.112 4.506 0,8% 78.673 121 0,2% 463.439 4.385 1,0% 

2003 549.216 7.104 1,3% 79.469 796 1,0% 469.747 6.308 1,4% 

2004 556.687 7.471 1,4% 80.238 769 1,0% 476.449 6.702 1,4% 

2005 562.209 5.522 1,0% 80.099 -139 -0,2% 482.110 5.661 1,2% 

2006 566.680 4.471 0,8% 79.859 -240 -0,3% 486.821 4.711 1,0% 

2007 571.370 4.690 0,8% 79.619 -240 -0,3% 491.751 4.930 1,0% 

2008 577.042 5.672 1,0% 80.505 886 1,1% 496.537 4.786 1,0% 

2009  580.623 3.581 0,6% 81.134 629 0,8% 499.489 2.952 0,6% 

2010  584.469 3.846 0,7% 81.464 330 0,4% 503.005 3.516 0,7% 

2011 586.795 2.326 0,4% 82.124 660 0,8% 504.671 1.666 0,3% 

2012 592.504 5.709 1,0% 83.422 1.298 1,6% 509.082 4.411 0,9% 

2013 598.810 6.306 1,1% 84.834 1.412 1,7% 513.976 4.894 1,0% 

2014 599.905 1.095 0,2% 84.687 -147 -0,2% 515.218 1.242 0,2% 

2015 599.654 -251 0,0% 84.495 -192 -0,2% 515.159 -59 0,0% 

Totale   62.048 11,5%   5.943 7,6%   56.105 12,2% 



Fonte: DemoSI - Creme su dati Istat 

EVOLUZIONE DEL MOVIMENTO NATURALE 

NELLA PROVINCIA DI COMO TRA 2001 E 2015 

  

Provincia di Como Comune di Como Resto provincia 

Nascite Morti Saldo Nascite Morti Saldo Nascite Morti Saldo 

2002  5.010 5.015 -5 667 855 -188 4.343 4.160 183 

2003 5.203 5.176 27 652 830 -178 4.551 4.346 205 

2004 5.479 4.855 624 730 820 -90 4.749 4.035 714 

2005 5.536 5.088 448 782 923 -141 4.754 4.165 589 

2006 5.569 5.003 566 698 813 -115 4.871 4.190 681 

2007 5.660 5.062 598 709 920 -211 4.951 4.142 809 

2008 5.763 5.394 369 718 955 -237 5.045 4.439 606 

2009  5.918 5.266 652 740 884 -144 5.178 4.382 796 

2010  5.707 5.337 370 711 882 -171 4.996 4.455 541 

2011 5.512 5.258 254 715 885 -170 4.797 4.373 424 

2012 5.535 5.474 61 707 958 -251 4.828 4.516 312 

2013 5.244 5.516 -272 700 967 -267 4.544 4.549 -5 

2014 5.023 5.378 -355 654 901 -247 4.369 4.477 -108 

2015 5.042 5.949 -907 620 1050 -430 4.422 4.899 -477 

Totale 76.201 73.771 2.430 9.803 12.643 -2.840 66.398 61.128 5.270 



Fonte: DemoSI - Creme su dati Istat 

DINAMICA DELLA POPOLAZIONE ANZIANA RESIDENTE 

NELLA PROVINCIA DI COMO TRA 2001 E 2015 

  

Provincia di Como Comune di Como Resto provincia 

Anziani 

(<64 anni) 
Percentuale 

Anziani 

(<64 anni) 
Percentuale 

Anziani 

(<64 anni) 
Percentuale 

2001  96.062 17,9% 18.008 22,9% 78.054 17,0% 

2002  98.470 18,2% 18.343 23,3% 80.127 17,3% 

2003 101.135 18,4% 18.785 23,6% 82.350 17,5% 

2004 104.393 18,8% 19.285 24,0% 85.108 17,9% 

2005 107.492 19,1% 19.670 24,6% 87.822 18,2% 

2006 109.922 19,4% 19.899 24,9% 90.023 18,5% 

2007 112.188 19,6% 19.999 25,1% 92.189 18,7% 

2008 113.815 19,7% 20.222 25,1% 93.593 18,8% 

2009  115.570 19,9% 20.420 25,2% 95.150 19,0% 

2010  116.855 20,0% 20.463 25,1% 96.392 19,2% 

2011 119.830 20,4% 20.755 25,3% 99.075 19,6% 

2012 123.115 20,8% 21.015 25,2% 102.100 20,1% 

2013 126.630 21,1% 21.318 25,1% 105.312 20,5% 

2014 129.780 21,6% 21.493 25,4% 108.287 21,0% 

2015 131.646 22,0% 21.398 25,3% 110.248 21,4% 

Variaz. 35.584   3.390   32.194   

Var. % 37,0%   18,8%   41,2%   



Fonte: DemoSI - Creme su dati Istat 

SERIE STORICA DELLA POPOLAZIONE RESIDENTE ITALIANA 

NELLA PROVINCIA DI COMO TRA 2001 E 2015 
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Fonte: DemoSI - Creme su dati Istat 

ACQUISIZIONE DI CITTADINANZA ITALIANA 

NELLA PROVINCIA DI COMO TRA 2001 E 2015 

  
Provincia di Como Comune di Como Resto provincia 

Acquisizioni 

cittadinanza 

Variazione italiani 
Acquisizioni 

cittadinanza 

Variazione italiani 
Acquisizioni 

cittadinanza 

Variazione italiani 

Numero % Numero % Numero % 

2002  135 2.720 0,5% 39 -241 -0,3% 96 2.961 0,7% 

2003 157 1.921 0,4% 22 -550 -0,7% 135 2.471 0,5% 

2004 235 2.881 0,5% 46 -164 -0,2% 189 3.045 0,7% 

2005 391 2.067 0,4% 87 -740 -1,0% 304 2.807 0,6% 

2006 389 1.793 0,3% 54 -623 -0,8% 335 2.416 0,5% 

2007 384 1.753 0,3% 49 -648 -0,9% 335 2.401 0,5% 

2008 675 1.466 0,3% 114 -202 -0,3% 561 1.668 0,4% 

2009  888 1.163 0,2% 165 -65 -0,1% 723 1.228 0,3% 

2010  763 426 0,1% 150 -644 -0,9% 613 1.070 0,2% 

2011 510 -98 0,0% 77 110 0,2% 433 -208 0,0% 

2012 458 1.499 0,3% 88 51 0,1% 370 1.448 0,3% 

2013 1.110 2.208 0,4% 182 388 0,5% 928 1.820 0,4% 

2014 1.872 -502 -0,1% 330 -551 -0,8% 1.542 49 0,0% 

2015 2.290 -1.984 -0,4% 434 -1.051 -1,4% 1.856 -933 -0,2% 

Totale 10.257 17.313 3,1% 1.837 -4.930 -6,8% 8.420 22.243 4,7% 



Fonte: DemoSI - Creme su dati Istat 

SERIE STORICA DELLA POPOLAZIONE STRANIERA 

RESIDENTE NELLA PROVINCIA DI COMO TRA 2001 E 2015 

  

Provincia di Como Comune di Como Resto provincia 

Residen. Variaz. Var % Residen. Variaz. Var % Residen. Variaz. Var % 

2001  14.251     2.873     11.378     

2002  15.902 1.651 11,6% 3.196 323 11,2% 12.706 1.328 11,7% 

2003 20.928 5.026 31,6% 4.520 1.324 41,4% 16.408 3.702 29,1% 

2004 25.283 4.355 20,8% 5.407 887 19,6% 19.876 3.468 21,1% 

2005 28.347 3.064 12,1% 5.921 514 9,5% 22.426 2.550 12,8% 

2006 30.636 2.289 8,1% 6.250 329 5,6% 24.386 1.960 8,7% 

2007 33.189 2.553 8,3% 6.609 359 5,7% 26.580 2.194 9,0% 

2008 36.720 3.531 10,6% 7.583 974 14,7% 29.137 2.557 9,6% 

2009  38.250 1.530 4,2% 8.112 529 7,0% 30.138 1.001 3,4% 

2010  40.907 2.657 6,9% 8.936 824 10,2% 31.971 1.833 6,1% 

2011 42.821 1.914 4,7% 9.409 473 5,3% 33.412 1.441 4,5% 

2012 46.573 3.752 8,8% 10.568 1.159 12,3% 36.005 2.593 7,8% 

2013 49.561 2.988 6,4% 11.410 842 8,0% 38.151 2.146 6,0% 

2014 49.286 -275 -0,6% 11.484 74 0,6% 37.802 -349 -0,9% 

2015 48.729 -557 -1,1% 11.909 425 3,7% 36.820 -982 -2,6% 

Totale    34.478 241,9%   9.036 314,5%   25.442 223,6% 



Fonte: DemoSI - Creme su dati Istat 

SALDO MIGRATORIO RESIDENTI 

NELLA PROVINCIA DI COMO TRA 2002 E 2025 
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Fonte: DemoSI - Creme su dati Istat 

SERIE STORICA DELLA POPOLAZIONE RESIDENTE ITALIANA 

NELLA PROVINCIA DI COMO TRA 2005 E 2025 

  

Serie storica Scenario previsionale al 2025 

2005 2015 
Ipotesi 

Alta 

Ipotesi 

Centrale 

Ipotesi 

Bassa 

PROVINCIA DI COMO 

Popolazione 

residente 
533.862 550.925 562.951 552.402 542.339 

Variazione 

assoluta 
  17.063 12.026 1.477 -8.586 

Variazione 

percentuale 
  3,2% 2,2% 0,3% -1,6% 

COMUNE DI COMO  

Popolazione 

residente 
74.178 72.586 70.675 70.065 69.505 

Variazione 

assoluta 
  -1.592 -1.911 -2.521 -3.081 

Variazione 

percentuale 
  -2,1% -2,6% -3,5% -4,2% 

RESTO PROVINCIA  

Popolazione 

residente 
459.684 478.339 492.276 482.337 472.834 

Variazione 

assoluta 
  18.655 13.937 3.998 -5.505 

Variazione 

percentuale 
  4,1% 2,9% 0,8% -1,2% 

INCIDENZA           

Capoluogo 13,9% 13,2% 12,6% 12,7% 12,8% 

Resto provincia 86,1% 86,8% 87,4% 87,3% 87,2% 



Fonte: DemoSI - Creme su dati Istat 

SERIE STORICA DELLA POPOLAZIONE RESIDENTE 

STRANIERA NELLA PROVINCIA DI COMO TRA 2005 E 2025 

  

Serie storica Scenario previsionale al 2025 

2005 2015 
Ipotesi 

Alta 

Ipotesi 

Centrale 

Ipotesi 

Bassa 

PROVINCIA DI COMO           

Popolazione residente 28.347 48.729 67.327 58.527 50.912 

Variazione assoluta   20.382 18.598 9.798 2.183 

Variazione percentuale   71,9% 38,2% 20,1% 4,5% 

COMUNE DI COMO           

Popolazione residente 5.921 11.909 16.249 15.199 14.218 

Variazione assoluta   5.988 4.340 3.290 2.309 

Variazione percentuale   101,1% 36,4% 27,6% 19,4% 

RESTO PROVINCIA           

Popolazione residente 22.426 36.820 51.078 43.328 36.694 

Variazione assoluta   14.394 14.258 6.508 -126 

Variazione percentuale   64,2% 38,7% 17,7% -0,3% 

INCIDENZA           

Capoluogo 20,9% 24,4% 24,1% 26,0% 27,9% 

Resto provincia 79,1% 75,6% 75,9% 74,0% 72,1% 



Fonte: DemoSI - Creme su dati Istat 

SERIE STORICA DELLE FAMIGLIE RESIDENTI 

NELLA PROVINCIA DI COMO TRA 2005 E 2025 

  

Serie storica Scenario previsionale al 2025 

2005 2015 
Ipotesi 

Alta 

Ipotesi 

Centrale 

Ipotesi 

Bassa 

PROVINCIA DI COMO           

Famiglie 

residenti 
227.502 256.787 276.822 269.445 262.514 

Variazione 

assoluta 
  29.285 20.035 12.658 5.727 

Variazione 

percentuale 
  12,9% 7,8% 4,9% 2,2% 

COMUNE DI COMO           

Famiglie 

residenti 
34.976 39.868 41.203 40.598 40.020 

Variazione 

assoluta 
  4.892 1.335 730 152 

Variazione 

percentuale 
  14,0% 3,3% 1,8% 0,4% 

RESTO PROVINCIA           

Famiglie 

residenti 
192.526 216.919 235.619 228.847 222.494 

Variazione 

assoluta 
  24.393 18.700 11.928 5.575 

Variazione 

percentuale 
  12,7% 8,6% 5,5% 2,6% 

INCIDENZA           

Capoluogo 15,4% 15,5% 14,9% 15,1% 15,2% 
Resto provincia 84,6% 84,5% 85,1% 84,9% 84,8% 



Fonte: DemoSI - Creme su dati Istat 

SERIE STORICA E SCENARIO PREVISIONALE 
DELLE FAMIGLIE RESIDENTI NELLA PROVINCIA DI COMO TRA 2003 E 2025 
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Fonte: DemoSI - Creme su dati Istat 

VARIAZIONE PERCENTUALE FAMIGLIE 

NEI COMUNI DELLA PROVINCIA DI COMO (2016-2025) 



COSTRUZIONI 



IL VALORE DELLA PRODUZIONE NELLE COSTRUZIONI 
IN PROVINCIA DI COMO NEL 2016 - Milioni di euro 

 100,0% 

FER 

0,2% 

NUOVO 

18,5% 

RECUPERO  

81,2% 

Edilizia 

residenziale 

621 

Edilizia 

non res. privata 

263 

Edilizia 

non res. pubblica 

27 

Opere 

del Genio Civile 

54 

Manutenzione 

straordinaria 

965 

INVESTIMENTI 

1.272 

Edilizia 

residenziale 

175 

Edilizia 

non res. privata 

61 

Edilizia 

non res. pubblica 

21 

Opere 

del Genio Civile 

50 

Nuovo 

307 

VALORE 

DELLA PRODUZIONE 

1.655 

IMPIANTI FER 

4 

76,8% 22,9%% 

58,3% 18,5% 

10,6% 

3,7% 

1,2% 

3,0% 

37,5% 

15,9% 

1,6% 

3,3% 

0,2% 

MANUTENZIONE 

ORDINARIA 

379 

Fonte: Cresme/SI 



DINAMICA DEL VALORE DELLA PRODUZIONE DELLE 
COSTRUZIONI IN PROVINCIA DI COMO PER TIPO ATTIVITÀ  

MILIONI DI EURO COSTANTI 

Fonte: Cresme/SI 
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*

Nuovo totale (asse dx) Rinnovo** totale (asse dx)

Valore produzione netto FER Valore produzione lordo FER

* Previsione ** Compresa manutenzione ordinaria 



VALORE DELLA PRODUZIONE IN PROVINCIA DI COMO 
PER COMPARTO PRODUTTIVO 

VARIAZIONI % SU PREZZI COSTANTI 2005 

Fonte: Cresme/SI 

  
2016 

2005(2) 

NUOVO -65,8 

Residenziale -67,1 

Non residenziale privato -71,7 

Opere pubbliche -52,7 

RINNOVO 10,4 

Residenziale 23,3 

Non residenziale privato 10,6 

Opere pubbliche -38,6 

TOTALE INVESTIMENTI -28,2 

Manutenzione ordinaria  0,8 

VALORE PRODUZIONE -23,1 

(1): Impianti da fonti energetiche rinnovabili 
(2): Picco del mercato provinciale  



INCIDENZA% RINNOVO EDILIZIO 
SU VALORE DELLA PRODUZIONE 

Fonte: Cresme/SI 
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VALORE DELLA PRODUZIONE IN PROVINCIA DI COMO 
PER COMPARTO PRODUTTIVO 

VARIAZIONI % SU PREZZI COSTANTI 2005 

Fonte: Cresme/SI 

  2011 2012 2013 2014 2015 2016 
2016 

2005(2) 

NUOVO 11,4 -3,3 -11,9 -16,7 -10,5 -18,9 -65,8 

Residenziale 6,9 -14,0 -13,6 -19,2 -7,6 2,0 -67,1 

Non residenziale privato -12,2 -18,4 -33,1 -16,0 1,7 5,0 -71,7 

Opere pubbliche 56,3 28,5 0,6 -14,2 -17,4 -52,4 -52,7 

RINNOVO 0,8 -7,1 3,6 0,2 0,6 10,7 10,4 

Residenziale -0,6 -8,3 5,9 -0,8 5,7 12,0 23,3 

Non residenziale privato 1,8 -13,4 13,6 0,4 1,0 4,5 10,6 

Opere pubbliche 6,8 14,6 -24,9 5,4 -29,1 24,1 -38,6 

TOTALE INVESTIMENTI 4,8 -5,6 -2,7 -6,1 -3,0 1,8 -28,2 

Manutenzione ordinaria  -0,3 0,5 0,6 0,6 0,5 0,7 0,8 

VALORE PRODUZIONE 3,7 -4,4 -2,0 -4,6 -2,2 1,5 -23,1 

(1): Impianti da fonti energetiche rinnovabili 
(2): Picco del mercato provinciale  



VALORE DELLA PRODUZIONE IN PROVINCIA DI COMO 
PER COMPARTO PRODUTTIVO 

VALORI ASSOLUTI IN MILIONI DI EURO CORRENTI 

Fonte: Cresme/SI 

  2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 

NUOVO 590 508 590 576 508 424 378 307 

Residenziale 320 274 303 265 229 185 171 175 

Non residenziale privato 163 136 125 102 68 58 58 61 

Opere pubbliche 108 99 162 210 211 181 149 71 

RINNOVO 799 846 888 834 864 868 871 965 

Residenziale 513 518 534 496 527 524 552 621 

Non residenziale privato 219 237 253 220 250 251 253 263 

Opere pubbliche 67 91 102 118 88 93 66 81 

TOTALE INVESTIMENTI 1.389 1.354 1.478 1.410 1.372 1.292 1.249 1.272 

Manutenzione ordinaria  339 350 364 369 373 376 377 379 

VALORE PRODUZIONE 1.728 1.704 1.842 1.779 1.745 1.667 1.626 1.651 



Fonte: elaborazioni Cresme su fonti varie 

INDICATORI CONGIUNTURALI SUL MERCATO 

DELLE COSTRUZIONI 

N.B. Per il 2016 dati riferiti al primo semestre per occupazione, al terzo trimestre per imprese e credito. Dati a consuntivo per il 

mercato dei bandi di gara, mentre il dato relativo al mercato immobiliare è stimato sulla base del risultato del primo semestre.  

  

  

COMO 

'13 '14 ’15 ’16 

Occupati costruzioni  -6,9 -13,4 17,5 -  

Imprese costruzioni attive  -6,0 -4,5 -5,3 -2,6 

Erogazioni all’acquisto di abitazioni -19,6 7,4 54,1 31,0 

Erogazioni all’acquisto di altri immobili 34,3 -11,2 3,5 28,2 

Erogazioni per la costruz. di abitazioni -9,2 -27,9 19,3 2,6 

Erogazioni per la costruzione di fabbricati non 

residenziali 
-54,1 -15,5 41,2 59,5 

Compravendite abitazioni -11,5 3,7 7,5 17,8 

Compravendite altri immobili -14,4  8,7  5,7  8,3  

Numero bandi di gara OOPP  41,3 -17,0 37,5 145,5 

Importo Bandi di gara OOPP  -30,9 -68,7 339,2 32,0 



DINAMICA DELLE IMPRESE DI COSTRUZIONI IN PROVINCIA DI 
COMO  NEL PERIODO 2005 -  III TRIM. 2016 

Variazioni % su periodo precedente 

  ISCRIZIONI CESSAZIONI* REGISTRATE ATTIVE 

Ateco 2002 

2006 19,8 3,1 11,5 7,4 5,1 1,5 5,2 1,4 

2007 4,3 0,9 11,0 1,3 3,9 1,0 4,0 1,0 

2008 -14,6 -6,8 -4,9 -1,5 0,8 -0,9 1,7 1,3 

2009 -11,7 -5,9 -0,3 -0,8 1,2 -0,6 1,1 -0,5 

Ateco 2007                 

2010/2009 -1,0 0,1 -6,9 -9,0 2,3 1,3 2,1 0,9 

2011/2010 -14,4 -4,5 1,3 4,0 0,7 -0,3 0,7 0,5 

2012/2011 -6,4 -2,3 29,0 14,6 -1,5 -0,5 -2,3 -0,6 

2013/2012 -28,7 -5,7 -8,7 -8,1 -5,3 -2,0 -6,0 -2,3 

2014/2013 5,9 -4,4 -17,6 -8,0 -4,1 -2,0 -4,5 -1,8 

2015/2014 -23,5 -4,4 -7,0 -0,9 -4,6 -1,0 -5,3 -1,5 

I T 2016/ 

I T 2015 
-2,4 2,6 -2,2 -1,9 -3,7 -0,7 -4,3 -1,1 

II T 2016/ 

II T 2015 
24,1 4,3 -3,3 -2,6 -2,9 -0,5 -3,4 -0,7 

III T 2016/ 

III T 2015 
17,0 2,8 -12,5 -10,3 -2,4 -0,3 -2,6 -0,4 

* Al netto delle cessazioni d'ufficio 

Fonte: elaborazione CRESME su dati Movimprese 



Fonte: elaborazione CRESME su dati Movimprese 

DINAMICA DELLE IMPRESE DI COSTRUZIONI ATTIVE 
IN PROVINCIA DI COMO - Variazione % su periodo precedente 

  

COSTRUZIONI 
TOTALE ATTIVITÀ 

ECONOMICHE 

TOTALE Artigiane 
Non 

artigiane 
TOTALE Artigiane 

Non 

artigiane 

Ateco 2002 

06/'05 5,2 4,5 9,4 1,4 0,5 2,0 

07/'06 4,0 5,2 -3,9 1,0 1,5 0,7 

08/'07 1,7 1,0 6,7 1,3 -0,5 2,6 

09/'08 1,1 0,6 4,4 -0,5 -0,7 -0,3 

Ateco 2007 

2010/2009 2,1 2,0 2,5 0,9 1,0 0,8 

2011/2010 0,7 0,0 4,7 0,5 -0,2 1,0 

2012/2011 -2,3 -2,6 -0,3 -0,6 -1,7 0,1 

2013/2012 -6,0 -6,7 -2,3 -2,3 -4,1 -1,2 

2014/2013 -4,5 -5,2 -1,1 -1,8 -2,7 -1,2 

2015/2014 -5,3 -6,4 -0,1 -1,5 -3,7 -0,1 

I T 2016/ I T 2015 -4,3 -5,1 -0,2 -1,1 -3,0 0,1 

II T 2016/II T 2015 -3,4 -3,9 -1,3 -0,7 -2,3 0,2 

III T 2016/III T 2015 -2,6 -3,0 -0,7 -0,4 -1,8 0,5 



DINAMICA DEGLI INVESTIMENTI IN COSTRUZIONI IN 
PROVINCIA DI COMO PER SEGMENTI DI MERCATO 

Numero indice 1999 = 100  

Fonte: Cresme/SI 
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RESIDENZIALE 

-23,4% DAL 2006 

OPERE PUBBLICHE 

NON RESIDENZIALE 

PRIVATO 

-40,2% DAL 2001 

* Previsione 
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MAXI CANTIERI IN PROVINCIA DI COMO 
IMPORTI IN MILIONI DI EURO CORRENTI 

Fonte: elaborazione CRESME su fonti varie 

SETTORE OPERA/INTERVENTO COSTO TOTALE 

QUOTA DI 

COMPETENZA 

PROVINCIA DI 

COMO 

INIZIO 

LAVORI 

FINE 

LAVORI 

ANNI 

LAVORI 

COSTO 

MEDIO 

ANNUO 

COMO 

Genio civile 

Pedemontana 

Lombarda: 

1° lotto Tangenziale 

di Como, del 1° lotto 

Tangenziale di 

Varese e della 

Tratta A8-A9 

880 
 (importo effettivo 

lavoro; importo 

bando: 781) 

260 (circa) 2010 2015 6 43 

Genio civile 

Pedemontana 

Lombarda: 

Tratte B1, B2, C, D 

e opere di 

compensazione 

2.300 
(importo bando) 

460 (circa) 2012 2021 10 46 

Edilizia non 

residenziale 

pubblica 

Ospedale S. Anna 140 
(importo bando) 

140 2007 2009 3 47 

Memo 
150/300 



BANDI DI GARA PER L'ESECUZIONE DI OPERE PUBBLICHE 
IN PROVINCIA DI COMO – IMPORTI IN MILIONI DI EURO 

Fonte: elaborazione e dati  Cresme Europa Servizi 

NUMERO 

TOTALE 

di cui con importo segnalato 

Numero Importo  
Importo 

medio 

2002 269 260 100 0,38 

2003 296 291 108 0,37 

2004 325 318 125 0,39 

2005 284 276 272 0,99 

2006 261 253 119 0,47 

2007 174 169 92 0,54 

2008 145 140 88 0,63 

2009 101 94 111 1,19 

2010 131 124 114 0,92 

2011 95 81 138 1,70 

2012 75 54 54 1,00 

2013 106 87 37 0,43 

2014 88 60 12 0,20 

2015 121 90 51 0,57 

2016 297 239 68 0,28 

N.B i dati non comprendono i maxi appalti relativi al lotto I e II della Pedemontana Lombarda  



Fonte: elaborazione e dati  Cresme Europa Servizi 

BANDI DI GARA PER L'ESECUZIONE DI OPERE PUBBLICHE 
IN PROVINCIA DI COMO PER COMMITTENTI 

IMPORTI IN MILIONI DI EURO 

2015 2016 Variazioni % 

Numero* Importo Numero* Importo Numero* Importo 

AMMINISTR. 

TERRITORIALI 
120 50,4 284 59,1 136,7 17,2 

Comuni 101 36,9 219 42,5 116,8 15,2 

Provincia 3 1,0 15 6,8 400,0 601,6 

Aziende Speciali 3 0,8 12 4,2 300,0 407,2 

Edilizia abitativa 1 0,4 11 4,5 1.000,0 1.077,3 

Altri enti 

territoriali 
12 14,1 27 1,4 125,0 -90,1 

GRANDI 

COMMITTENZE 
1 1,1 13 8,9 1.200,0 738,3 

Amministr. 

centrale 
- - 4 0,4 - - 

Strade 1 1,01 9 8,5 800,0 701,0 

TOTALE 121 51,5 297 67,9 145,5 32,0 

* Compresi bandi con importo non segnalato 



Fonte: elaborazione e dati  Cresme Europa Servizi 

BANDI DI GARA PER L'ESECUZIONE DI OPERE PUBBLICHE 
IN PROVINCIA DI COMO PER CLASSI DI IMPORTO 

IMPORTI IN MIGLIAIA DI EURO 

  

2015 2016 Variazioni % 

Numero* Importo Numero* Importo Numero* Importo 

Importo non 

segnalato 
31 - 58 - 87,1 - 

Fino a 150.000 41 2.142 151 9.163 268,3 327,7 

Da 150.001 

a 500.000 
29 7.783 66 18.946 127,6 143,4 

Da 500.001 

a 1.000.000 
5 3.641 14 10.089 180,0 177,1 

Da 1.000.001 

a 5.000.000 
14 32.791 6 11.978 -57,1 -63,5 

Oltre 

5.000.000 
1 5.100 2 17.744 100,0 247,9 

TOTALE 121 51.458 297 67.921 145,5 32,0 



Nuove 

costruzioni 



NUOVA PRODUZIONE EDILIZIA IN PROVINCIA DI COMO 
MIGLIAIA DI MC 

Fonte: Cresme/Si 

3
9

9
 

3
6

7
 

0

500

1.000

1.500

2.000

2.500

3.000

residenziali non residenziali Totale



NUOVA PRODUZIONE EDILIZIA RESIDENZIALE 
IN PROVINCIA DI COMO  

Fonte: Cresme/Si 
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NUOVA PRODUZIONE EDILIZIA RESIDENZIALE 
VOLUMI ULTIMATI  

Fonte: Cresme/Si 

Valori assoluti in migliaia di mc 
Variazioni % su periodo 

precedente 
Incidenza % 

Provincia 

di Como 
Lombardia Italia 

Provincia 

di Como 
Lombardia Italia 

Como su 

Lombardia 

Como su 

Italia 

2005 1.471 21.885 116.396 25,2 11,2 7,6 6,7 1,3 

2006 1.559 24.426 131.760 6,0 11,6 13,2 6,4 1,2 

2007 1.280 25.481 134.264 -17,9 4,3 1,9 5,0 1,0 

2008 1.271 25.253 126.208 -0,7 -0,9 -6,0 5,0 1,0 

2009 1.180 22.618 111.454 -7,1 -10,4 -11,7 5,2 1,1 

2010 966 17.734 91.521 -18,1 -21,6 -17,9 5,4 1,1 

2011 760 14.098 72.759 -21,3 -20,5 -20,5 5,4 1,0 

2012 797 11.654 61.118 4,8 -17,3 -16,0 6,8 1,3 

2013 606 10.430 56.106 -23,9 -10,5 -8,2 5,8 1,1 

2014 613 8.941 48.139 1,0 -14,3 -14,2 6,9 1,3 

2015 369 6.597 40.399 -39,7 -26,2 -16,1 5,6 0,9 

2016 399 6.475 37.975 7,9 -1,8 -6,0 6,2 1,0 

Var.  2016-2006* -1.160 -17.951 -93.785 -74,4 -73,5 -71,2     

* picco del mercato provinciale 



NUOVA PRODUZIONE EDILIZIA NON RESIDENZIALE 
VOLUMI ULTIMATI  

Fonte: Cresme/Si 

Valori assoluti in migliaia di mc 
Variazioni % su periodo 

precedente 
Incidenza % 

Provincia 

di Como 
Lombardia Italia 

Provincia 

di Como 
Lombardia Italia 

Como su 

Lombardia 

Como su 

Italia 

2002 1.799 37.282 205.533       4,8 0,9 

2005 1.131 25.488 144.062 29,4 -2,1 -6,7 4,4 0,8 

2006 994 27.841 134.828 -12,1 9,2 -6,4 3,6 0,7 

2007 1.277 23.001 125.761 28,4 -17,4 -6,7 5,6 1,0 

2008 845 23.108 124.615 -33,8 0,5 -0,9 3,7 0,7 

2009 1.006 19.647 104.712 19,1 -15,0 -16,0 5,1 1,0 

2010 961 20.048 96.588 -4,5 2,0 -7,8 4,8 1,0 

2011 750 16.439 79.828 -22,0 -18,0 -17,4 4,6 0,9 

2012 744 17.465 73.930 -0,8 6,2 -7,4 4,3 1,0 

2013 514 10.022 60.282 -31,0 -42,6 -18,5 5,1 0,9 

2014 340 7.831 47.187 -33,8 -21,9 -21,7 4,3 0,7 

2015 300 7.918 45.366 -11,6 1,1 -3,9 3,8 0,7 

2016 367 8.459 46.414 22,1 6,8 2,3 4,3 0,8 

Var.  2016-2002* -1.432 -28.823 -159.119 -79,6 -77,3 -77,4     

* picco del mercato provinciale 



NUOVA PRODUZIONE EDILIZIA NON  RESIDENZIALE IN 
PROVINCIA DI COMO PER SETTORE DI ATTIVITÀ 

MIGLIAIA DI MC 

Fonte: Cresme/Si 

* picco del mercato provinciale 

AGRICOLO INDUSTRIALE COMMERCIALE ALTRO TOTALE 

  mc Var. % mc Var. % mc Var. % mc Var. % mc Var. % 

2002 67   1.538   76   119   1.799   

2005 124 101,6 430 -12,7 197 5,2 380 186,2 1.131 29,4 

2006 141 13,7 695 61,6 56 -71,8 103 -72,9 994 -12,1 

2007 94 -33,7 1.102 58,7 21 -62,5 60 -41,4 1.277 28,4 

2008 126 34,3 530 -51,9 106 409,3 83 37,9 845 -33,8 

2009 117 -7,0 660 24,7 194 82,0 35 -57,4 1.006 19,1 

2010 74 -36,4 669 1,3 165 -14,6 52 47,4 961 -4,5 

2011 92 24,1 483 -27,9 143 -13,3 32 -38,8 750 -22,0 

2012 143 55,0 358 -25,9 150 4,5 94 193,4 744 -0,8 

2013 103 -27,7 227 -36,6 94 -37,2 90 -4,2 514 -31,0 

2014 53 -48,3 184 -18,8 65 -30,3 37 -58,6 340 -33,8 

2015 53 0,0 166 -9,9 51 -22,8 31 -17,3 300 -11,6 

2016 41 -23,4 199 19,8 89 75,7 39 26,0 367 22,1 

Var. 
2016-
2002* 

-26 -38,8 -23 -87,1 -1.339 17,6 20 -67,5 -1.432 -79,6 



IMMOBILIARE 



Fonte: elaborazioni Cresme su fonti varie 

INDICATORI CONGIUNTURALI SUL MERCATO 

DELLE COSTRUZIONI 

N.B. Per il 2016 dati riferiti al primo semestre per occupazione, al terzo trimestre per imprese e credito. Dati a consuntivo per il 

mercato dei bandi di gara, mentre il dato relativo al mercato immobiliare è stimato sulla base del risultato del primo semestre.  

  

  

COMO 

'13 '14 ’15 ’16 

Erogazioni all’acquisto di abitazioni -19,6 7,4 54,1 31,0 

Erogazioni all’acquisto di altri immobili 34,3 -11,2 3,5 28,2 

Erogazioni per la costruz. di abitazioni -9,2 -27,9 19,3 2,6 

Erogazioni per la costruzione di fabbricati non 

residenziali 
-54,1 -15,5 41,2 59,5 

Compravendite abitazioni -11,5 3,7 7,5 17,8 

Compravendite altri immobili -14,4  8,7  5,7  8,3  



DINAMICA DEL FATTURATO DEL MERCATO IMMOBILIARE 
IN PROVINCIA DI COMO 2004-2016 

MILIONI DI EURO CORRENTI 

Fonte: elaborazione Cresme  su fonti varie 

* Stima sulla base del risultato dei primi sei mesi 
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COMPRAVENDITE RESIDENZIALI IN PROVINCIA DI COMO 

Fonte: elaborazione Cresme  su dati OMI -  Agenzia delle Entrate  

* Stima sulla base del risultato dei primi sei mesi 
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COMPRAVENDITE RESIDENZIALI IN PROVINCIA DI COMO 
Variazioni % 

Fonte: elaborazione Cresme  su dati OMI -  Agenzia delle Entrate  

‘11/’10 ‘12/’11 ‘13/’12 ‘14/’13 ‘15/’14 ‘16**/’15 ‘16**/’06* 

CAPOLUOGHI 

Como 2,8 -29,8 -11,1 14,7 14,1 18,2 -35,1 

Lombardia 0,9 -23,4 -1,7 6,6 11,6 18,2 -20,4 

Italia -0,4 -25,2 -6,5 7,3 7,1 16,8 -29,1 

ALTRI COMUNI 

Como -1,1 -23,1 -11,5 2,0 6,4 17,8 -47,2 

Lombardia -3,8 -25,4 -11,1 1,7 8,0 16,2 -47,4 

Italia -3,1 -26,1 -10,4 1,7 6,3 16,1 -45,1 

TOTALE  

Como -0,5 -24,1 -11,5 3,7 7,5 17,8 -45,6 

Lombardia -2,7 -24,9 -8,8 3,0 9,0 16,7 -41,8 

Italia -2,2 -25,8 -9,1 3,5 6,6 16,4 -40,5 

* Picco del mercato provinciale     ** Stima sulla base del risultato dei primi sei mesi 



COMPRAVENDITE NON RESIDENZIALI1 IN PROVINCIA DI COMO 

Fonte: elaborazione Cresme  su dati OMI -  Agenzia delle Entrate  

* Stima sulla base del risultato dei primi sei mesi 
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COMPRAVENDITE NON RESIDENZIALI IN PROVINCIA DI COMO 
Variazioni % 

Fonte: elaborazione Cresme  su dati OMI -  Agenzia delle Entrate  

‘11/’10 ‘12/’11 ‘13/’12 ‘14/’13 ‘15/’14 ‘16**/’15 ‘16**/’07* 

TOTALE  

Como -2,5 -28,3 -14,4 8,7 5,7 8,3 -47,5 

Lombardia -2,2 -24,6 -8,3 6,5 -0,2 11,6 -46,9 

Italia -2,0 -24,0 -8,2 3,0 -0,3 12,7 -44,0 

* Picco del mercato provinciale nel periodo 2004-2016     ** Stima sulla base del risultato dei primi sei mesi 



COMPRAVENDITE NON RESIDENZIALI IN PROVINCIA DI COMO 
PER SETTORI DI ATTIVITÀ ECONOMICA – VALORI ASSOLUTI 

Fonte: elaborazione Cresme  su dati OMI -  Agenzia delle Entrate  

* Picco del mercato provinciale nel periodo 2004-2016     ** Stima sulla base del risultato dei primi sei mesi 

  
NUMERO TRANSAZIONI 

2007* 2011 2012 2013 2014 2015 2016* 

Uffici 193  161  111  97  100  97  85  

Negozi, 

laboratori e 

centri 

commerciali 

499  321  221  186  206  249  276  

Industria e 

capannoni 
329  219  171  147  163  149  175  

Istituti di credito 2  17  1  3  5  2  n.d. 

Alberghi 23  5  1  3  2  1  n.d. 

TOTALE 

ATTIVITA' 

ECONOMICHE  
(esclusi istituti di 

credito e alberghi) 

1.021  702  503  431  468  495  536  

TOTALE 1.046  724  505  437  475  498    

Magazzini 1.622  1.214  1.001  843  827  909  1.043  



COMPRAVENDITE NON RESIDENZIALI IN PROVINCIA DI COMO 
PER SETTORI DI ATTIVITÀ ECONOMICA – VARIAZIONI %  

Fonte: elaborazione Cresme  su dati OMI -  Agenzia delle Entrate  

* Picco del mercato provinciale nel periodo 2004-2016     ** Stima sulla base del risultato dei primi sei mesi 

VARIAZIONI % 

‘11/’10 ‘12/’11 ‘13/’12 ‘14/’13 ‘15/’14 ‘16**/’15 ‘16**/’07* 

Uffici -0,8  -30,9  -12,5  2,9  -3,2  -12,7  -56,2  

Negozi, 

laboratori e 

centri 

commerciali 

-0,7  -31,3  -15,6  10,4  21,0  10,9  -44,7  

Industria e 

capannoni 
-6,1  -21,9  -14,0  10,4  -8,3  17,5  -46,7  

Istituti di credito 240,0  -94,1  200,0  66,7  -60,0  - - 

Alberghi 66,7  -80,0  200,0  -33,3  -50,0  - - 

TOTALE 

ATTIVITA' 

ECONOMICHE  
(esclusi istituti di 

credito e alberghi) 

-2,5  -28,3  -14,4  8,7  5,7  8,3  -47,5  

TOTALE -0,5  -30,2  -13,6  8,8  4,7  7,6  -48,8  

Magazzini 0,1  -17,5  -15,8  -1,9  9,8  14,8  -35,7  



COMPRAVENDITE NON RESIDENZIALI IN PROVINCIA DI COMO 

Fonte: elaborazione Cresme  su dati OMI -  Agenzia delle Entrate  
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CREDITO ALL'ACQUISTO - EROGAZIONI DI FINANZIAMENTI 
OLTRE IL BREVE TERMINE IN PROVINCIA DI COMO 

ABITAZIONI  

Fonte: elaborazione Cresme  su dati Banca d’Italia  
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Variazioni % 

COMO LOMBARDIA 

2013/2012 -19,6 -18,2 

2014/2013 7,4 5,8 

2015/2014 54,1 56,6 

Gen-Set 2016: 31,0 28,7 

2015/2007 -40,5 -36,6 



CREDITO ALL'ACQUISTO - EROGAZIONI DI FINANZIAMENTI 
OLTRE IL BREVE TERMINE IN PROVINCIA DI COMO 

ALTRI IMMOBILI 

Fonte: elaborazione Cresme  su dati Banca d’Italia  

Variazioni % 

COMO LOMBARDIA 

2013/2012 34,3 -36,0 

2014/2013 -11,2 -1,2 

2015/2014 3,5 60,4 

Gen-Set 2016: 28,2 32,2 

2015/2008 -66,5 -79,6 
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CREDITO ALL'INVESTIMENTO - EROGAZIONI DI FINANZIAMENTI 
OLTRE IL BREVE TERMINE IN PROVINCIA DI COMO 

ABITAZIONI 

Fonte: elaborazione Cresme  su dati Banca d’Italia  
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Variazioni % 

COMO LOMBARDIA 

2013/2012 -9,2 -20,5 

2014/2013 -27,9 -21,7 

2015/2014 19,3 -11,2 

Gen-Set 2016: 2,6 -5,0 

2015/2008 -67,6 -71,9 



CREDITO ALL'INVESTIMENTO - EROGAZIONI DI FINANZIAMENTI 
OLTRE IL BREVE TERMINE IN PROVINCIA DI COMO 

FABBRICATI NON RESIDENZIALI 

Fonte: elaborazione Cresme  su dati Banca d’Italia  
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Variazioni % 

COMO LOMBARDIA 

2013/2012 -54,1 -16,2 

2014/2013 -15,5 7,5 

2015/2014 41,2 54,3 

Gen-Set 2016: 59,5 -17,0 

2015/2007 -57,3 -50,6 



CREDITO ALL'INVESTIMENTO - EROGAZIONI DI FINANZIAMENTI 
OLTRE IL BREVE TERMINE IN PROVINCIA DI COMO 

OPERE DEL GENIO CIVILE 

Fonte: elaborazione Cresme  su dati Banca d’Italia  

Variazioni % 

COMO LOMBARDIA 

2013/2012 -100,0 -76,5 

2014/2013 n.d. 0,7 

2015/2014 n.d. 6,7 

Gen-Set 2016: -8,5 -64,5 

2015/2003 -97,6 -96,8 
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 UN MONDO IN RAPIDO  

CAMBIAMENTO  

 

RIVOLUZIONE INDUSTRIALE 

NUOVI MODELLI SOCIALI 

CRITICITA’ 

http://4.bp.blogspot.com/-4rzExsJDzl0/Uu9G7DiMy5I/AAAAAAAAFHw/xb_pomLBN6w/s1600/Urban-Future-Asian-Cairns-tile.jpg


«E adesso arriva la seconda rivoluzione delle macchine. I computer e le altre innovazioni 
digitali stanno facendo per la nostra forza mentale quello che la macchina a vapore e i suoi 

epigoni fecero per la forza muscolare.  Ci permettono di superare i precedenti limiti e ci 
portano in un territorio inesplorato»  



L’INVECCHIAMENTO 

DELLA POPOLAZIONE 

NELLE ECONOMIE 

AVANZATE 

E IN ITALIA 



LOOKING TO 2060:  A GLOBAL VISION OF LONG-TERM GROWTH 
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Fonte: OECD (2012) "Looking to 2060: A Global Vision of Long-Term Growth" OECD Economics Department Policy Notes, No. 15 November 2012 

NEL 2030 LA POPOLAZIONE ITALIANA CON PIU’ 

DI 65 ANNI SARÀ PARI AL 40% DI QUELLA 

TRA 15 E 65 ANNI 



Fonte: DemoSI – CRESME / INU 

29,4% 



Fonte: DemoSI – CRESME / INU 

33,7% 



Fonte: DemoSI – CRESME / INU 

38,2% 



Fonte: DemoSI – CRESME / INU 

47,5% 

4 



LA POPOLAZIONE 

NEL MONDO 



2015 2030 2050 

7,3 8,5 9,7 

SCENARIO DELLA POPOLAZIONE MONDIALE NELLA 

VARIANTE MEDIA (MILIARDI DI ABITANTI) 

Fonte: CRESME su dati UITED NATIONS  Department of Economic and Social Affairs, Population Division (2015). World Population Prospects: The 2014 Revision. 

 

+ 1,2  
MILIARDI DI PERSONE 

«20 ITALIE» 



URBANIZZZAZIONE 
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IL XXI SECOLO E’ IL NUOVO SECOLO DELLE CITTA’ 

2015 

% DI POPOLAZIONE CONCENTRATA NEI CENTRI URBANI (FONTE ONU)  

2030 2050 

NORD AMERICA 

82% 

EUROPA  

74% 

MONDO 

54% 

NORD AMERICA 

84% 

EUROPA 

77% 

MONDO  

60% 

NORD AMERICA   

87 

EUROPA 

82% 

MONDO  

66,4% 

REGIONI MENO 

SVILUPPATE 49% 
REGIONI MENO 

SVILUPPATE 56% 
REGIONI MENO  

SVILUPPATE 63% 

EUROPA 

19 MILIONI DI PERSONE 

IN PIU’ NELLE CITTA’ 

EUROPA 

15 MILIONI DI PERSONE 

IN PIU’ NELLE CITTA’ 



Fonte: elaborazione CRESME su dati ONU  

 1: Aree urbane con oltre 300 mila abitanti in Europa al 2014, escluse Federazione Russa, Ucraina e Bielorussia 

DINAMICA POPOLAZIONE 2000-2014 IN 169 CITTA’ EUROPEE  

CON PIU’ DI 300.000 ABITANTI 

Londra 

Roma 

Barcellona 

Madrid 

Parigi 

Berlino 

-20,0

-10,0

0,0

10,0

20,0

30,0

40,0

0 2.000 4.000 6.000 8.000 10.000 12.000

. 130 IN CRESCITA  

77% 

.  12 STABILI 

7% 

.  27 IN CALO 

16% 



Fonte: elaborazione CRESME su dati ONU  

 1: Aree urbane con oltre 300 mila abitanti in Europa al 2014 (j escluse Federazione Russa, Ucraina e Bielorussia) 

SCENARIO POPOLAZIONE 2015-2030 

169 CITTA’ EUROPEE CON PIU’ DI 300.000 ABITANTI 

  

Londra 

Roma 

Barcellona Madrid Parigi 

Berlino 

-20,0

-10,0

0,0

10,0

20,0

30,0

40,0

0 2.000 4.000 6.000 8.000 10.000 12.000 14.000

. 162 IN CRESCITA  

96% 

.  3 STABILI 

2% 

.  4 IN CALO 

2% 



LA CRESCITA DELLE CITTÀ 

È ANCHE EUROPEA 
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Fonte:  elaborazione CRESME  su dati ONU 1escluse Federazione Russa, Ucraina, Bielorussia, Moldova  

DINAMICA POPOLAZIONE NELLE CAPITALI EUROPEE12014-2024 - onu  
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SU 30 CAPITALI  

 

27 VEDRANNO  

 CRESCERE LA 

POPOLAZIONE 

 

3 PERDERANNO 

POPOLAZIONE 

(TUTTE DELL’EST  

EUROPA) 

 

 



DISOCCUPAZIONE GIOVANILE NELLE 

CITTA’ EUROPEE 



L’espansione urbana dell’ultima fase 

storica, con il forte incremento 

dell’hinterland metropolitano, si può 

considerare ormai conclusa 

DURANTE LA CRISI LA POPOLAZIONE NEL COMUNE DI 

MILANO E’ TORNATA A CRESCERE: 

 

Tra 2008 e 2015:  

131.000 ABITANTI IN PIU’  

229.000 NELL’AREA METROPOLITANA   

 

8 

9 



DISEGNARE IL FUTURO 
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TRE AMBITI DI SVILUPPO 

2. 

IL PIANO PER LO SVILUPPO 

INFRASTRUTTURALE 2050 

2014-2015 
 

1. 

SMART LONDON PLAN 

2011 

3. 
I PIANI PER L’AMBIENTE 

2010-2015 

     FRUTTO DI UN AMPIO CONFRONTO PUBBLICO: 

• Indagine su 30.000 cittadini,  

• incontri pubblici , interventi sui media,  

SI STIMA CHE IL CONFRONTO ABBIA COINVOLTO QUASI 

DUE MILIONI DI PERSONE  



LONDON INFRASTRUCTURE PLAN 2050 

(Grande Londra)  

2. LONDON INFRASTRUCTURES PLAN 2050. Pubblicato: luglio 2014, aggiornamento a marzo 2015. Accoglie i fondamenti della Smart 

Vision, applicati allo sviluppo infrastrutturale. E’ un pano strategico di potenziamento infrastrutturale programmato da qui al 2050 e 

che riguarda sia l’edilizia che le opere a rete.  

1939 

1979 

2015 

2050 

“BIGGER AND 

BETTER”  

2,9 milioni  

di abitanti  

in più 

 

Oltre 

  80.000 

abitanti 

all’anno 



LONDON INFRASTRUCTURE PLAN 2050  

OBIETTIVI 

POTENZIAMENTO DELLA RETE METROPOLITANA, FERROVIARIA E STRADALE 

DIGITALIZZAZIONE DEI SERVIZI 

RETE STRATEGICA DI INFRASTRUTTURE VERDI 

NUOVE RISORSE ENERGETICHE  E IDRICHE SICURE E SOSTENIBILI  

PREDOMINANZA DEL RIUSO NEL CICLO DEI RIFIUTI  

+ 600 NUOVE SCUOLE E COLLEGE 
+ 70% CAPACITÀ DEI MEZZI DI TRASPORTO PUBBLICI (METROPOLITANE E FERROVIE) 

+ 20% DI CAPACITÀ DI APPROVVIGIONAMENTO ENERGETICO 

+ 1,5 MILIONI DI NUOVE ABITAZIONI 

1 MILIARDO £ ANNUO INVESTITO NEI PROSSIMI 5 ANNI NEL  SISTEMA SANITARIO 

 + 9.000 ETTARI DI SPAZI VERDI ACCESSIBILI 

 + 10%  DI VERDE NEL CENTRO DI LONDRA E NEGLI ALTRI CENTRI URBANI 

 CONNESSIONE DIGITALE ULTRA VELOCE 

 THAMES TIDEWAY TUNNEL E ALTRE NUOVE INFRASTRUTTURE IDRICHE 

 CIRCA 40 NUOVI SOGGETTI/ENTI DEDICATI AL RICICLO E ALLA GESTIONE DEI 

RIFIUTI 
 



PARIGI 2030 



AMBITI DI AZIONI STRATEGICHE  

2. 

CITTÀ DI PARIGI 

PIANO STRATEGICO 

«PARIS INTELLIGENT  

ET DURABLE» 

(2015)  

3. PROGETTO  

GRAND PARIS (2015) 

(ILE DE FRANCE) 

 

1.  

CITTÀ DI PARIGI 

«PLAN CLIMAT» 

(2007/2012)  

 

3.1.  

LE GRAND PARIS EXPRESS  

3.2.  

LE GRAND PARIS DU LOGEMENT 

ILE DE FRANCE 

2% TERRITORIO FRANCESE 

12 MILIONI DI ABITANTI - 18,2% POPOLAZIONE 

612 MILIARDI DI EURO- 31% DEL PIL 

6 MILIONI DI OCCUPATI - 960.000 IMPRESE 

41 MILIONI DI SPOSTAMENTI (+17,5% IN 10 ANNI) 

1^ DESTINAZIONE TURISTICA DEL MONDO 

47 MILIONI DI TURISTI NEL 2014 

 

2013 



2008 CONSULTAZIONE 

INTERNAZIONALE 

LE «GRAND PARI (S)» 

(LA GRANDE SCOMMESSA) 

Dal 1 gennaio 2016 è istituita 

all’interno della Grand Paris la 

“Metropoli della Grande 

Parigi», un ente pubblico di 

cooperazione intercomunale 

(Etablissement Public de 

Coopération Intercommunale – 
EPCI)- 7,5 milioni di abitanti 



 GRUPPI DI URBANISTI ARCHITETTI E 

ESPERTI INTERNAZIONALI  

COINVOLTI IN DUE FASI 

2009-2015 



3.1. LE NOUVEAU GRAND PARIS 2013  

 

CIRCA 40 MILIARDI   PER LE INFRASTRUTTURE  ENTRO IL 2025/2030 

MODERNIZZAZIONE DELLA RETE ESISTENTE: 12 MILIARDI  

(TRA IL 2013 E IL 2030, DI CUI 7 ENTRO IL 2017) PER:  

PER PROLUNGARE LA LINEA METROPOLITANA E LA LINEA FERROVIARIA RER, PER POTENZIARE LA RETE DI BUS E TRAM 

LE GRAND PARIS EXPRESS (NUOVA RETE METROPOLITANA AUTOMATICA):  26,5 MILIARDI (2015- 2030): 

PER REALIZZARE:  
200 KM DI NUOVE LINEE METROPOLITANE 

68 NUOVE STAZIONI 

4 LINEE NUOVE (15, 16, 17 E 18) 

AMPLIAMENTO DELLE LINEE 11 E 14 

 

SARÀ LA METRO PIÙ DIGITALE DEL MONDO  

COLLEGAMENTO DIRETTO CON L’AEROPORTO CDG-

EXPRESS: 

1,7 MILIARDI  (ENTRO IL 2023) 

IL PROGETTO PREVEDE ANCHE IL MIGLIORAMENTO E POTENZIAMENTO A BREVE 

TERMINE DEI SERVIZI OFFERTI AI VIAGGIATORI 

 (INFORMAZIONE, SPAZI DI ATTESA, MESSA IN SICUREZZA DELLE STAZIONI..) 

PER IL PROGETTO GRAND PARIS EXPRESS, 

LA SOCIETÀ GRAND PARIS, INCARICATA DELLA 

REALIZZAZIONE, HA STIMATO: 

UNA RICADUTA ECONOMIA DI OLTRE 73 

MILIARDI NEI PROSSIMI 50 ANNI 

UNA VALORIZZAZIONE DELLE PROPRIETÀ IMMOBILIARI 

SITUATE LUNGO LA LINEA DEL 5+10% CON UN PLUS-

VALORE POTENZIALE TOTALE COMPRESO TRA 850 

MILIONI E 1,7 MILIARDI 

NEL 2030  

IL 90% DEGLI ABITANTI NELL’ILE DE FRANCE ABITERANNO A MENO DI 2 KM DA UNA  STAZIONE  METRO  

. INVESTIMENTI :  

RICORSO A PARTENARIATO PUBBLICO-PRIVATO E A FONDI EUROPEI.  

• OBIETTIVI:  

• RADDOPPIO DEL TASSO DI CRESCITA DELLA REGIONE, CREAZIONE DI 

1.000.000 NUOVI POSTI DI LAVORO, PARIGI FRA LE PRIME 5 "GLOBAL 

CITIES" AL MONDO PER ATTRATTIVITÀ.  

• TEMPI PIÙ RAPIDI:   

• PREVISIONE 2030,  

• MA GIOCHI OLIMPICI DEL 2024 E ESPOSIZIONE UNIVERSALE 2025.  

37 CONTEMPORARY ARCHITECTS, 

DISEGNERANNO LE NUOVE STAZIONI 

 

“THE NEW SUBWAY WILL 

CONTRIBUTE TO THE 

CONSTRUCTION OF METROPOLITAN 

HERITAGE OF THE 21ST CENTURY” 

HAS BEEN EMPHASIZED PHILIPPE 

YVIN, CEO OF THE SOCIÉTÉ DU 

GRAND PARIS,  

23 



STOCCOLMA 



Densità insediativa: 284 abitanti/km2 

Superficie1: 7.100 km2 

PIL: 31% del totale nazionale (2013) 

Forza lavoro: 24% del totale 

nazionale 

Confini funzionali 

Nucleo urbano 

Area funzionale urbana1 Popolazione residente al 20141 

+18,2% al 2030 

(secondo l’ONU) 

 

AREA 

FUNZIONALE 

URBANA 

2,02 MILIONI DI 

ABITANTI 
 

 

NUCLEO URBANO 

1,5 MILIONI DI 
ABITANTI 

 

CITTÀ 
PRINCIPALE 

860 MILA 
ABITANTI 

1: Fonte OECD  - Metropolitan areas database 

– luglio 2016 

1,3 milioni al 2040 

(ovvero +50% 

secondo Stockholms 

Stad)  

UNA POPOLAZIONE IN CRESCITA 

1,060 milioni al 2030 

(ovvero +23%)  



Investimenti in costruzioni 

Investimenti pro-capite  nell’area metropolitana (NUTS3)  
Euro per abitante 2010 

8.425 

5.954 

5.679 

5.626 

5.091 

4.905 

4.876 

4.693 

4.456 

3.940 

3.935 

3.919 

3.291 

2.426 

2.102 

Stoccolma

Berlino

Londra

Amsterdam

Copenaghen

Monaco

Bruxelles

Parigi

Madrid

Atene

Barcellona

Lione

Milano

Roma

Varsavia

Fonte: elaborazione e stime CRESME 

25,5% 

42,6% 

31,9% 

Totale investimenti costruzione 2010 
17 miliardi euro 

Residenziale

Non residenziale

Genio civile



COPENAGHEN 



Coherent City  

CITTÀ RESIDENZIALE 

VERDE 

Offerta di abitazioni 

adeguata 

Città densa e 

sostenibile presso 

le stazioni 

Città verde per gli 

abitanti 

CITTÀ COERENTE 

Sviluppo della città 

esistente 

Uguaglianza sociale 

Abitazioni adeguate 

per tutti 

 

QUALITÀ DELLA VITA 

URBANA 

Alta qualità dei 

servizi municipali 

Vita quotidiana 

attrattiva per tutti i 

cittadini 

Commercio e 

shopping attrattivi 

CRESCITA E LAVORO 

Più investimenti e 

più lavoro rendono 

la città più forte 

Localizzazioni 

sostenibili per le 

imprese 

Ampia selezione di 

imprese e lavori 

GREATER 

COPENHAGEN 

Crescita, 

investimenti e 

lavoro attraverso la 

cooperazione 

regionale 

Hub internazionale 

LA VISION 2030 

I TEMI 

 

CITTÀ NOTA PER IL VERDE, PER LA SOSTENIBILITÀ,  

CONTINUA AD ESSERE MOLTO ATTRATTIVA 

MA 

LA CRESCITA ECONOMICA È OGGI PIÙ LENTA RISPETTO AD ALTRE CITTÀ.  

 

OBIETTIVO DELL’AMMINISTRAZIONE È  

 

OGGI TORNARE A CRESCERE 
COME? 

• CREANDO OGNI ANNO 20.000 NUOVI POSTI DI LAVORO NEL SETTORE PRIVATO,  

• CRESCITA DEL PIL DEL 5% ANNUO 

• CRESCITA GUIDATA DA QUELLA DEMOGRAFICA, DEVE ESSERE COERENTE CON 

L’OBIETTIVO DI DIVENTARE CARBON-NEUTRAL ENTRO IL 2025 

 

 UN TEMA CHIAVE NELLA VISIONE DI COPENAGHEN È MANTENERE GLI ELEVATI 

STANDARD RAGGIUNTI 



BERLINO 



GLI  AMBITI DELL’AZIONE STRATEGICA  

2. 

URBAN TRANSPORTATION 

DEVELOPMENT PLAN 

2025 (2014) 

1. 

URBAN DEVELOPMENT 

CONCEPT 2030 

(2013) 

3. 

URBAN DEVELOPMENT 

PLAN FOR 

HOUSING 2025 

(2014) 

 

4.  

SMART CITY STRATEGY 

BERLIN 

(2015) 
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L’ARCHITETTURA OGGI  

E NELLA CITTA’ DEL FUTURO 
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PARIGI 2050 



CITTA’ DEL FUTURO 

Fonte: Paris-Smart-City-2050-by-Vincent-Callebaut-11 



UN NUOVO MODELLO OLISTICO DI PIANIFICAZIONE 

  

 

 
LONDRA PARIGI 

STOCCOLMA 

BERLINO 



•   

POTREMMO DIRE CHE LE CITTÀ STANNO PROVANDO A  

“PROGETTARE LA LORO RIVOLUZIONE”.  

 

• CRESCERE E COMPETERE,  

OFFRENDO LE MIGLIORI OPPORTUNITÀ DI LAVORO  

E LA MIGLIORE QUALITÀ DELLA VITA IN TERMINI 

AMBIENTALI E DI INNOVAZIONE  

DIVENTA UNA NUOVA UTOPIA URBANA CHE STA INFLUENZANDO LA 

PIANIFICAZIONE DELLE CITTÀ EUROPEE E DI ALTRE PARTI DEL 

MONDO. 

(SEUL) 

 

 

SIAMO ENTRATI IN 

UNA NUOVA EPOCA DI INFRASTRUTTURAZIONE URBANA 

BASATA SU  

SOSTENIBILITA’ – DIGITALIZZAZIONE – TRASFORMAZIONE 

CRESCITA 



 

 

MA SOPRATTUTTO  

IL QUADRO COMPARATO MOSTRA  

CHE SENZA  

VISIONE , QUALITA’ 

E AMBIZIONE 

C’E’ BEN POCO FUTURO 

 

Soprattutto per un paese con dinamiche 

demografiche come il nostro 

 

«BISOGNA GIOCARE IN ATTACCO» 

 

 



«Nel 1950 Detroit era la quinta più grande città d’America, 

e aveva un milione e ottocentomila abitanti.  

Nel 2008 ne aveva 770.000, meno della metà delle sue 

proporzioni precedenti, e stava continuando a spopolarsi 

stabilmente.  

(Nel 2015 Detroit ha 700.000 abitanti) 

 

 

Il fallimento di Detroit e di tante altre città industriali 

non rispecchia alcuna debolezza delle città nel loro 

complesso, quanto piuttosto la sterilità delle città che 

hanno perduto il contatto con gli ingredienti essenziali 

della reinvenzione urbana . 

 

Edward Glaeser, Il trionfo della città, 2011 



 

Jaime Lerner è stato il grande protagonisti della trasformazione di Curitiba,  

INIZIATA NEGLI ANNI 70 

 

«Per molti anni ho cominciato i miei discorsi con il detto:  

"La citta' non e' un problema, e' una soluzione"  

E piu' ci penso piu' mi convinco che non solo sia una soluzione per i problemi di 

un paese ma sia la soluzione per il problema dei cambiamenti climatici.  

 

Abbiamo un approccio molto pessimistico verso le citta' . Lavoro nelle citta' da 

quasi 40 anni e quando un sindaco prova a dirmi "questa citta' e' cosi' grande" o 

un altro sindaco dice: "non abbiamo abbastanza soldi" vorrei dir loro che, per la 

mia diretta esperienza, ogni citta' del mondo puo' essere migliorata in meno di 

tre anni, non e' un problema di dimensione, non è quella la questione, non e' 

nemmeno un problema di risorse finanziarie .  

Ogni problema in una citta' deve avere la sua equazione di co-responsabilita'  

E soprattutto deve avere un progetto.» 

 

UN PROGETTO DI FUTURO 


